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Der Stadtentwicklungsausschuss der Grolen Kreisstadt Aue-Bad Schlema beschliet, dem
Bauantrag "‘Neubau eines 8-Familienhauses (Pestalozzistrale 8) auf den Grundstiicken
Flursticknummer 308 und 338a der Gemarkung Aue zuzustimmen.

Rechtliche Grundlagen:

. 8 34 Baugesetzbuch (BauGB)
.88 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 19 Abs. 5 der Hauptsatzung der GroRen Kreisstadt Aue-Bad Schlema
in der jeweils derzeit gultigen Fassung

Sachverhalt:

Der Stadtverwaltung liegt ein Bauantrag nach § 68 S&chsische Bauordnung (S&chsBO) fiir den Neubau
eines 8-Familienhauses (Pestalozzistralle 8) auf den Grundstiicken Flursticknummer 308 und 338a der
Gemarkung Aue vor.

Nach den vorliegenden Antragsunterlagen ist das Wohngebaude auf einer Grundflache von ca. 213 m? (ca.
16 m x 13 m) geplant. Neben 4 oberirdischen Vollgeschossen besitzt der Neubau ein Kellergeschoss. Als
oberer Abschluss ist ein Flachdach mit umlaufender Attika vorgesehen auf dem Solarmodule in
aufgestanderter Ausfiihrung montiert werden sollen. Die Wohneinheiten mit Nutzflachen von jeweils ca.



80 m? befinden sich in den oberirdischen Geschossen und werden durch ein innenliegendes Treppenhaus
zuzuglich Aufzug erschlossen und besitzen im Bereich der Sudwestfassade jeweils einen Balkon.

Bauplanungsrecht

Nach § 36 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird uber die Zuldssigkeit des Vorhabens im
bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
entschieden.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan (FNP) des Stddtebundes ,,Silberberg® sind die Flachen der o.g.
Grundstucke Flursticknummer 308 und 338a als Wohnbaufliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

Da sich das VVorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile befindet, ist es planungsrechtlich
nach 8 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zul&ssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Vorhandene Nutzungsarten in naheren Umgebung — MaRgeblicher Rahmen:
e Wohngebéude
e Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke
e Anlagen fur Verwaltungen

Da die Eigenart der nd&heren Umgebung einem in der BauNVO bezeichneten ,,Allgemeinen Wohngebiet*
(WA) entspricht, beurteilt sich die Zul&ssigkeit des beantragten VVorhabens nach seiner Art nicht nach § 34
Abs. 1 BauGB sondern nach der entsprechenden Baugebietsvorschrift der BauNVO. Wohngebaude sind in
Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 der BauNVO allgemein zul&ssig.

Weiteres Zulassigkeitsmerkmal des Einfiigungserfordernisses nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist das Mal}
der baulichen Nutzung. Thm kommt insbesondere als ein die Zul&ssigkeit begrenzendes Merkmal
Bedeutung zu. Innerhalb des sich aus der Umgebung tatsachlich ergebenden und den Rahmen bildenden
MaRes der baulichen Nutzung sind Vorhaben grundsatzlich zulassig. Uberschreiten sie den Rahmen,
kdnnen Vorhaben nur zugelassen werden, wenn sie keine bodenrechtlichen Spannungen begriinden oder
vorhandene erhdhen. Dabei kommt es vornehmlich auf die absoluten Grofienmalie des Baukdrpers an
(kumulierend); dazu zéhlen die Lange und Breite der Grundflache, die Geschosszahl und die Hoéhe der
Gebaude.

Nach den vorliegenden Antragsunterlagen ist das Wohngebaude mit 4 oberirdischen Vollgeschossen im
Sinne des § 90 Abs. 2 S&chsBO geplant. In der Umgebung befinden sich Geb&ude mit zumeist 3 aber auch
4 oberirdischen Vollgeschossen, das 4. Vollgeschoss befindet sich in diesen Féllen in der Mansarde (siehe
Foto’s und Planausschnitt unten). Unter diesen Aspekt bewegt sich das beantragte VVorhaben noch innerhalb
des sich aus der Umgebung tatsachlich ergebenden Rahmens.

Die Hohe des geplanten Geb&udes, der Abstand Oberkannte (OK) FertigfuBboden (FF) Erdgeschoss (EG)
bis OK Attika, ist mit 12,13 m angegeben. Topografisch bedingt (Hanglage) liegt die OK FF EG ca. 6,5 m
uber der Fahrbahnoberflache der PestalozzistraRle; insofern weist die geplante Anlage zuziiglich Gelande
eine Hohe von 18,63 m auf. Damit sollte sich das geplante Vorhaben hinsichtlich seiner Hohe,
beruicksichtigt man die topografischen Gegebenheiten, mindestens im oberen Grenzbereich des sich aus der



Umgebung ergebenden Rahmens bewegen. Vergleichbare Merkmale hinsichtlich des Mal3es der baulichen
Nutzung weist beispielsweise das in geschlossener Bauweise errichtete Mehrfamilienhaus Lutherstralle 11
auf, sowohl was die Gebaudehohe (ca. 18 m), die Geschossigkeit und auch die Grundfliche (ca. 220 m?)
des Hauptbaukorpers betrifft. Ahnliche Merkmale sind ferner bei den Wohngebauden MozartstraBe 10 bis
14, ca. 75 m sidlich des Vorhabenstandortes vorzufinden, deren Wirkung sich hofseitig zudem durch die
topografisch bedingte Hanglage gleichsam auf deren visuell wahrnehmbare Héhe auswirkt.

Ansicht Lutherstralle 11 Hofansicht Mozartstralle 10-14
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Es bestehen weder im Hinblick auf die Bauweise und die tberbaubare Grundstlcksflache noch beziiglich
der Stérung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Bedenken, so dass hier von einer grundsétzlichen
planungsrechtlichen Zul&ssigkeit ausgegangen werden kann. Auch ist eine Beeintrachtigung des Ortsbildes
vorliegend nicht anzunehmen.

ErschlieBung (verkehrlich)
Die 0.9. Grundstucke Flursticknummer 308 und 338a liegen an der 6ffentlich gewidmeten Ortsstraf3e Nr.
118 ,,Pestalozzistraf3e*.
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