GrofRRe Kreisstadt it
Aue-Bad Schlema Abteilung:

Bauamt

Beschlussvorlage Bearbeiter:
Schf/Wwi
Gegenstand:

Beschluss zum Bauantrag "Anbringung einer LED-Wand am Gewerbeobjekt" (Postplatz) auf den
Grundstucken Flursticknummer 614/1 und 614/4 der Gemarkung Aue

Beratungsfolge: Termin Vorlagenstatus |Beratungsstatus [Nr.:
Gremium

Ortschaftsrat Aue nichtoéffentlich beteiligend 035/2022/60
Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafur: dagegen: Enthaltung/befangen:
Stadtentwicklungsausschuss 03.05.2022 offentlich beschlieRend 035/2022/60
Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafur: dagegen: Enthaltung:
Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafir: dagegen: Enthaltung:
Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafur: dagegen: Enthaltung:
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss der Grolen Kreisstadt Aue-Bad Schlema beschliet, dem
Bauantrag ""Anbringung einer LED-Wand am Gewerbeobjekt* (Postplatz) auf den Grundstiicken
Flursticknummer 614/1 und 614/4 der Gemarkung Aue zuzustimmen.

Einer Befreiung von den Vorschriften der Gestaltungssatzung Aue wird zugestimmt.

Der Erteilung einer Genehmigung nach 8 173 Abs. 1 BauGB wird zugestimmt.

Rechtliche Grundlagen:
. § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
.88 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. 8 19 Abs. 5 der Hauptsatzung der GroRen Kreisstadt Aue-Bad Schlema
. Erhaltungssatzung fiir das Erhaltungsgebiet ,,Westliches Stadtzentrum*
nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
. Gestaltungssatzung der Grol3en Kreisstadt Aue
in der jeweils derzeit gultigen Fassung

Sachverhalt:

Der Stadtverwaltung liegt ein Bauantrag nach 8 68 Sachsische Bauordnung (S&chsBO) fur die Anbringung
einer LED-Wand an der Fassade eines Gewerbeobjektes/Geschaftshauses (Postplatz) auf den Grundstiicken
Flursticknummer 614/1 und 614/4 der Gemarkung Aue vor. Die Anlage dient Werbe- und
Informationszwecken und soll im Bereich des 1. und 2. Obergeschosses angebracht werden.



Nach den vorliegenden Antragsunterlagen besitzt die geplante Werbeanlage mit einer Breite von 5,12 m
und einer Héhe von 2,88 m eine Ansichtsflache von 14,75 m?2. In den Betriebszeiten zwischen 06:00 Uhr
und 22:00 Uhr soll die Lichtintensitét entsprechend des Tageslichtes (Dd&mmerung) reguliert werden. Es ist
beabsichtigt, bewegte Bilder (keine Werbesequenzen) und statische Bilder mit Standzeiten von mindestens
10 Sekunden abzuspielen.

I A
AW
by

L}

el B LI
N
LE | /]

[ 1 —
1 B TSRS

|

{ 61 geplantes Vorhaben |

2 \
\ \ N/ \
\ 5 D
VA
.

AN

Auszug ALK

Beschlusslage

Mit Beschluss-Nr. 349/2018 beschloss der Stadtentwicklungsausschuss der GrofRen Kreisstadt Aue am
06.02.2018, dem Bauantrag ,,Errichtung einer Werbeanlage (Videowand) auf dem Dach der Gaststatte
Picknick (Poststra3e 5)“ zuzustimmen. Das denkmalgeschiitzte Gebdude Poststralle 5 grenzt im Norden an
das aktuell zu beurteilende VVorhaben an. Das Vorhaben wurde nicht realisiert.

Eine ahnliche Werbeanlage befindet sich am Giebel des Wohn- und Geschéftshauses Schneeberger Strale
8. Mit Beschluss-Nr. 397/2018 stimmte der Stadtentwicklungsausschuss der Grofien Kreisstadt Aue-Bad
Schlema dem Vorhaben am 26.06.2018 bedingungsweise (Beschrankung der Bildfrequenz und Licht
Intensitat) zu.
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Bauplanungsrecht

Nach 8 36 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird Uber die Zuldssigkeit des Vorhabens im
bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
entschieden.

Die Flachen der o.g. Grundstiicke Flursticknummer 614/1 und 614/4 sind im gemeinsamen
Flachennutzungsplan (FNP) des Stidtebundes ,Silberberg“ als Mischgebiet nach 8 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

Trotz der bautechnischen Verbindung mit dem bestehenden Geb&ude handelt es sich Vorliegend um eine
bauplanungsrechtlich selbstandig zu beurteilende gewerbliche Hauptnutzung (Fremdwerbung).

Da sich das VVorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile befindet, ist es planungsrechtlich
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein VVorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal? der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
miussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Vorhandene Nutzungsarten in ndheren Umgebung — MalRgeblicher Rahmen:
e Wohngeb&ude

Geschafts- und Birogebdude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

Gewerbebetriebe

Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke

Anlagen fur Verwaltungen

Auf Grund der im naheren Gebietsumgriff vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass
sich das Vorhaben (Fremdwerbung) nach der Art der baulichen Nutzung als ,,Anlage fiir gewerbliche
Zwecke* in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt.

Da sich die FlachengroRe der geplanten Videowand im Rahmen der in der ndheren Umgebung befindlichen
Bauteile anderer Anlagen halt, fligt sich diese auch nach dem Mal der baulichen Nutzung in die Eigenart
der ndheren Umgebung ein.

Es bestehen weder im Hinblick auf die Bauweise und die tberbaubare Grundsticksflache noch bezliglich
der gesicherten ErschlieBung und der Stérung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Bedenken, so dass
auch hier von einer grundsétzlichen planungsrechtlichen Zulassigkeit ausgegangen werden kann.

Die geplante Werbeanlage wird nach den Erkenntnissen des Augenscheins beim Durchfahren der
Poststralle und vom stark frequentierten Postplatz deutlich sichtbar sein. Die Werbeanlage befindet sich je
nach Standort zusammen im Blickfeld mit denkmalgeschiitzten Gebéauden (,,Picknick®, Postgebdude, Villa
Gantenberg); dies sollte hinsichtlich einer Beeintrachtigung des Ortsbildes zumindest kritisch zu bewerten
sein.

ErschlieBung (verkehrlich)
Die Flache des 0.g. Vorhabens liegt an der 6ffentlich gewidmeten Ortsstralle Nr. 120 ,,Poststrafie®.

Ortsrecht — Gestaltungssatzung:
Das 0.g. Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Auer Gestaltungssatzung.

Nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 der Gestaltungssatzung sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.



Nach § 5 Abs. 1 Nr. 2 der Gestaltungssatzung darf an jeder Gebdudefront grundsétzlich nur eine
Werbeanlage angebracht werden. Ausnahmsweise darf aus berechtigten Grinden (z.B.
Informationsbedurfnis des Verbrauchers) mit einer weiteren Werbeanlage auf die Leistung oder Ware des
Betreibers hingewiesen werden. Bei einer Lange der Geb&udefront von mehr als 15 m kénnen Ausnahmen
hiervon zugelassen werden (ermittelte Lange der Gebdudefront Bestand ca. 7 m).

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 der Gestaltungssatzung mussen Werbeanlagen nach Grofe, Farbe, Werkstoff und
Anbringungsort klar gestaltet und werkgerecht durchgebildet sein und sich dem Landschafts-, Orts- und
Strallenbild anpassen. Soweit sie an Gebauden angebracht sind, missen sie sich auRerdem in die
Architektur des Gebaudes sinnvoll einfligen.

Nach § 5 Abs. 2 Unterpunkt Technische Anforderungen der Gestaltungssatzung ist groRflachige
Flachenwerbung nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

Nach 8 5 Abs. 2 Unterpunkt Lichtwerbung der Gestaltungssatzung sind Werbeanlagen mit bewegtem oder
wechselndem Licht und fluoreszierenden Farben unzuléssig.

Nach § 7 Nr. 2 der Gestaltungssatzung kann die untere Bauaufsichtsbehtrde, im Einvernehmen mit der
Stadt Aue, unter bestimmten Voraussetzungen von zwingenden Vorschriften der Satzung befreien.

Ortsrecht — Erhaltungssatzung:
Die 0.9. Grundstticke Flursticknummer 614/1 und 614/4 liegen im Geltungsbereich der Erhaltungsatzung
fiir das Erhaltungsgebiet ,,Westliches Stadtzentrum® nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB.

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt bedrfen
die Anderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen hier der Genehmigung.

Ist wie vorliegend eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehorde (Untere Bauaufsichtsbehdrde) im Einvernehmen mit der Stadt Aue-Bad
Schlema erteilt.

GemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 i.V.m. Abs. 3 Satz 1 BauGB darf die Genehmigung zur Anderung baulicher
Anlagen nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortshild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

Die erste Fallgestaltung erfasst bauliche Anlagen, die allein oder zusammen mit anderen baulichen Anlagen
das Ortshild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragen. Das Ortshild ist insofern die bauliche
Ansicht eines Strallenzuges (Poststralie) oder Platzes (Postplatz). Da dem Geschéftshaus, an dessen Fassade
die beantragte Werbeanlage installiert werden soll, ein Gberwiegendes Erhaltungsinteresse im Sinne 0.g.
Satzung kaum zuzusprechen sein dirfte, sollte dieses, auch im Zusammenwirken mit anderen Anlagen,
keine wesentliche Bedeutung fir das Ortsbild besitzen und dessen Wirkungsbereich im positiven Sinn
kaum mehr als unwesentlich beeinflussen. Eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele nach § 172 Abs. 3
Satz 1 Nr. 1 BauGB sollte somit nicht vorliegen.

Die zweite Fallgestaltung erfasst bauliche Anlagen von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
klnstlerischer Bedeutung. Ein objektbezogener Erhaltungsschutz aus den genannten Griinden kann dem
vorstehend erwéhnten Geschaftshaus als Einzelbauwerk nicht zugesprochen werden.

GemaR § 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB darf die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage nur versagt
werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird.

Die konkreten Schutzgter ergeben sich hier aus dem Ortsbild. Mal3stab des Schutzes ist die Erhaltung der
besonderen Eigenart des konkreten Ortshildes, das gegen jede Beeintrachtigung, die nicht nur unwesentlich
ist, geschiitzt ist. Die Werbeanlage befindet sich je nach Standort zusammen im Blickfeld mit
denkmalgeschiitzten Gebauden (,,Picknick®, Postgebdude, Villa Gantenberg) und wirkt sich insofern auf
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diese sowie die Eigenart des Ortsbildes aus; sollte diese Beeintréchtigung als nicht nur unwesentlich zu
beurteilen sein, wirde das Vorhaben den Erhaltungszielen widersprechen. Auch die Einstufung als
Fremdkorper dirfte den Erhaltungszielen widersprechen und zur Unzul&ssigkeit der geplanten Anlage im
Sinne des § 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB filhren.

Inwieweit die Baugenehmigungsbehorde das Ortsbild beeintrachtigt sieht, ist derzeit nicht bekannt.

Auf den Grundsatz der Gleichbehandlung im Sinne des Artikels 3 Grundgesetz (GG) wird im Hinblick auf
ahnliche Vorhaben verwiesen.

abgestimmt mit:
Anlagen:

Finanzwirtschaftliche Stellungnahme:

gez. Kohl
Oberbiurgermeister

Version:30.07.21
Druck:
(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig. Das Original liegt in der Stadtverwaltung Aue-Bad Schlema vor.)



