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Beschluss zum Bauantrag "Errichtung einer Grenzmauer zum 6ffentlichen Verkehrsraum”
(MarktgaRchen 1) auf dem Grundstiick Flursticknummer 4/2 der Gemarkung Aue

Beratungsfolge: Termin Vorlagenstatus |Beratungsstatus [Nr.:
Gremium

Ortschaftsrat Aue nichtoéffentlich beteiligend 037/2022/60
Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafur: dagegen: Enthaltung/befangen:
Stadtentwicklungsausschuss 07.06.2022 offentlich beschlieRend 037/2022/60
Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafur: dagegen: Enthaltung:
Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafir: dagegen: Enthaltung:
Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafur: dagegen: Enthaltung:
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss der Grolen Kreisstadt Aue-Bad Schlema beschliet, dem
Bauantrag ""Errichtung einer Grenzmauer zum &ffentlichen Verkehrsraum* (Marktgalichen 1) auf
dem Grundstiick Flursticknummer 4/2 der Gemarkung Aue zuzustimmen.

Rechtliche Grundlagen:
. § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
.88 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. 8 19 Abs. 5 der Hauptsatzung der GroRen Kreisstadt Aue-Bad Schlema
. Erhaltungssatzung fiir das Erhaltungsgebiet ,,Stadtkern“ nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
. Gestaltungssatzung der Grof3en Kreisstadt Aue

in der jeweils derzeit gultigen Fassung

Sachverhalt:

Der Stadtverwaltung liegt ein Bauantrag nach § 68 Sachsische Bauordnung (SachsBO) fur die Errichtung
einer Grenzmauer zum Offentlichen Verkehrsraum (MarktgdBchen 1) auf dem Grundstiick
Flurstiicknummer 4/2 der Gemarkung Aue vor.

Auf dem Baugrundstiick befand sich bis zum Abbruch im Jahr 2021 das Wohn- und Gesché&ftshaus
Marktgasschen 1. Mit Beschluss-Nr. 143/2021-StR beschloss der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Aue-Bad
Schlema am 27.01.2021, der Forderung der OrdnungsmaBnahme - Freilegung Marktgéalichen 1
einschlieBlich der Instandsetzung der Brandmauern an den Nachbargebduden (Altmarkt 5 und Rudolf-
Breitscheid-Stralle 4) — im Rahmen des Programms Stédtebaulicher Denkmalschutz (SDP) in Hohe von
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192.915,46 EUR zuzustimmen. In diesem Zusammenhang war die bauliche Umsetzung der als Anlage 2
zu dieser Beschlussvorlage beigefugten Planung mit dem Antragsteller (Eigentimer Grundstiick
Flursticknummer 4/2 der Gemarkung Aue) zu vereinbaren.

Nach den aktuell vorliegenden Antragsunterlagen soll die infolge des Ruckbaus entstandene Bauliicke
durch eine ca. 5,0 m hohe Grenzmauer geschlossen werden. Die Fassade des vormaligen Wohn- und
Geschaftshauses blieb im Bereich des Haupteinganges erhalten und soll Bestandteil der Grenzmauer
werden. Fir die ErschlieBung des Hofbereiches (rlickwartige ErschlieBung BahnhofsstralRe 4) ist eine
Einfahrt (3,5 m x 3,5 m Hohe, Lichte Breite x Hohe) mit Rolltoranlage geplant.

Bauplanungsrecht

Nach § 36 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird Uber die Zulassigkeit des Vorhabens im
bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
entschieden.

Die Flache des 0.g. Grundstiickes Flurstiicknummer 4/2 ist im gemeinsamen Fldchennutzungsplan (FNP)
des Stadtebundes ,,Silberberg™ als Kerngebiet nach § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

Da sich das VVorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile befindet, ist es planungsrechtlich
nach 8 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zul&ssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstticksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

Vorhandene Nutzungsarten in naheren Umgebung — MaRgeblicher Rahmen:
e Wohn-, Geschéfts- und Biirogebaude
¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
e Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Auf Grund der im néheren Gebietsumgriff vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass
sich das Vorhaben (in Ergdnzung des Wohn- und Geschéftshauses BahnhofstraRe 4) nach der Art der
baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Da sich die Flachengrolie des geplanten Vorhabens im Rahmen der in der néheren Umgebung befindlichen
Bauteile anderer Anlagen halt, fugt sich dieses auch nach dem Mal} der baulichen Nutzung in die Eigenart
der naheren Umgebung ein.

Es bestehen weder im Hinblick auf die Bauweise und die iberbaubare Grundstiicksflache noch beziiglich
der gesicherten ErschlieBung, der Stérung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und einer
Beeintrachtigung des Ortsbildes bedenken, so dass auch hier von einer grundsétzlichen planungsrechtlichen
Zulassigkeit ausgegangen werden kann.

Ortsrecht — Erhaltungssatzung:
Das 0.g. Grundstick Flursticknummer 4/2 der Gemarkung Aue liegt im Geltungsbereich der
Erhaltungssatzung fiir das Erhaltungsgebiet ,,Stadtkern nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB.

Nach § 2 der Erhaltungssatzung bedurfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund
seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung
baulicher Anlagen der Genehmigung.

Die Genehmigung wird gemaR 8 173 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) durch die Gemeinde erteilt.
Ist wie vorliegend eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehdérde (Untere Bauaufsichtsbehtrde) im Einvernehmen mit der Stadt Aue-Bad
Schlema erteilt.
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Gemal’ § 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist.

Der Erteilung einer Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB wurde mit Beschluss des Stadtrates der
GroRen Kreisstadt Aue-Bad Schlema (Beschluss-Nr. 143/2021/StR) am 27.01.2021 zugestimmt.

abgestimmt mit:

Anlagen: 1 - Auszug ALK + Foto MarktgéaRchen 1 (vor Abbruch)
2 - Planung Mauer, Ansicht Marktgalichen
3 - Planung Bauantrag (aktuell)

Finanzwirtschaftliche Stellungnahme:

gez. Kohl
Oberbirgermeister

Version:30.07.21
Druck:
(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig. Das Original liegt in der Stadtverwaltung Aue-Bad Schlema vor.)



