FBIR Grof3e Kreisstadt ryveraladi
Tty Aue-Bad Schlema peiong.

W Bauamt
- Beschlussvorlage Bearbefter:
rau bau

Gegenstand:
Verkauf - Teilflachen aus den Flurstiicken 370/55 und 370/64 der Gemarkung Oberschlema

Beratungsfolge: Termin Vorlagenstatus |Beratungsstatus [Nr.:
Gremium

Ortschaftsrat Bad Schlema 28.06.2022 nichtoffentlich beteiligend 061/2022/60
Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafur: dagegen: Enthaltung:
Verwaltungsausschuss 29.06.2022 nichtoffentlich vorberatend 061/2022/60
Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafur: dagegen: Enthaltung:

Stadtrat 29.06.2022 offentlich beschlieRend 061/2022/60
Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafir: dagegen: Enthaltung:
Beschluss:

Der Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Aue-Bad Schlema beschliel3t die VerauRerung aus den Flurstiicken
370/55 (ca.12.402 m?) und 370/64 (ca. 1.540 m?) der Gemarkung Oberschlema (ehem. Halde 65) zum
Kaufpreis von 141.000,00 € fir eine Wohnbebauung mit Einfamilien-und Mehrfamilienh&user.

Der Kaufpreis entspricht dem vollen Verkehrswert.

Rechtliche Grundlagen:
SachsGemO, Hauptsatzung der Grol3en Kreisstadt Aue-Bad Schlema in ihrer derzeit geltenden Fassung

Sachverhalt:
Angaben zum Flurstiick: Flurstiick 370/55 der Gemarkung Oberschlema
GBI.: 883 von Oberschlema
Lage: HauptstraRe/Rathausstral3e
Gesamtgrof3e: 43.494 m2, davon eine Teilflache von ca. 12.402 m2
Nutzungsart: ehem. Waldflache - saniertes unbebautes Grundstlick

Flurstiick 370/64 der Gemarkung Oberschlema

GBI: 626 von Oberschlema

Lage: Rathausstralle

GesamtgrofRe: 25.886 m2, davon eine Teilflache von ca. 1.540 m2
Nutzungsart: Gebaude-und Freiflache, Erholungsflache, Verkehrsflache

Erwerber fur das Gesamtgrundstiick: Wohnidyll GbR, Neumarkt 1, 08280 Aue
Die Halde 65 liegt in einem Gebiet mit hoher Besiedlungsdichte, in der Ortslage von Bad Schlema. Das
direkte Umfeld der Halde 65 ist durch Wohnbebauung, gewerbliche Nutzungen, Garagenstellplatze

sowie kleingartnerisch genutzte Flachen gepragt.

Nach Rodung des Baumbestandes 2017/2018 wurde durch die Wismut GmbH-Projekttrager des
Freistaates Sachsen fir die Sanierung der Wismut Altstandorte - die Flache saniert. Die Haldenflache



erhielt hierbei unter Berticksichtigung auf die beabsichtigte Nutzung als Wohngebiet bzw. zu kulturellen
Zwecken ein neues Profil.

Um Baurecht fiir die geplanten Nutzungen zu erlangen, wurde ein Bebauungsplan nach § 13 a BauGB
aufgestellt (Bebauungsplan Wohngebiet und Sondergebiet Kultur ,Halde 65 in Bad Schlema).

Fir dieses Grundstuck wurde ein ,Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Im Rahmen des Vorhabens sind 13 Parzellen geplant, auf denen Ein-bzw. Mehrfamilienhduser
entstehen kdnnen.

Es ist keine innere ErschlieBung vorhanden. Verkehrstechnisch erfolgt diese Uber eine neue
StralRenflache mit Wendehammer Uber die auch die Medien an die einzelnen Parzellen herangefihrt
werden.

Der Abschluss eines Erschlieldungsvertrages ist erforderlich.

Die Stral3e schliel3t im Westen an die offentlich gewidmete OrtsstraRe Rathausstral3e an.

Das Grundstick wurde im Internetportal der Grof3en Kreisstadt Aue-Bad Schlema angeboten. Es
wurde nur ein Angebot von Wohnidyll GbR abgegeben.

Fur das Grundstuick liegt ein Verkehrswertgutachten vom zertifizierten Sachverstandigen, Herrn Dipl.
Bauing. Claus Viertel vor.

Bewertung Grund und Boden:

Das Grundstuck ist nach dem Entwicklungszustand als Rohbauland (Flachen, die im Bebauungsplan
zur baulichen Nutzung vorgesehen sind, die ErschlieRung noch nicht gesichert, aber méglich ist und
noch vollzogen werden muss) einzustufen.

Ausgangsbasis: 40,00 €/m? - Bodenrichtwert Nachbargebiet Rathausstralle, Auer Stral3e

Unter Beachtung verschiedener Faktoren z. B. Grof3e, Erschlie3ung, Bebaubarkeit, Beschaffenheit,
Zuschnitt, Befahrbarkeit, Verkehrsanbindung, Gelande, Lage im Bergbaugebiet wurde ein modifizierter
Bodenwert von 10,50 €/m? ermittelt

13.942 m? x 10,50 €/m? = 146.391,00 €, gerundet 146.400,00 €
Aulenanlagen: 1.500,00 €
Sachwert: 147.900,00 €

Die Nachfrage nach Rohbauland fir Baugrundsticke ist gegeben, wobei in einem Bergbaugebiet noch
unvorhersehbare Aufwendungen moglich sind, die weitere Kosten verursachen. Deshalb wird eine
weitere Abminderung von 5 % vorgenommen.

Abgeleiteter Verkehrswert: 140.000,00 €, entspricht 10,00 €/m?2.

Wohnidyll GbR hat einen Kaufpreis von 141.000,00 € angeboten.

abgestimmt mit:
Anlagen: Lageplan mit Bebauungsplan

Finanzwirtschaftliche Stellungnahme:
Da die VeraufRerung zum Verkehrswert erfolgt, gibt es keine Einwéande der Finanzverwaltung.

gez. Kohl

Oberbturgermeister
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