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Ortschaftsrat Bad Schlema nichtoéffentlich beteiligend 072/2022/60
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Abstimmungsergebnis: stimmberechtigt: dafur: dagegen: Enthaltung:
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss der GrofRRen Kreisstadt Aue-Bad Schlema beschlieBt dem
Bauantrag ""Anbau an ein Wohnhaus“ - 1. Tektur (BergstraBe 4a) auf dem Grundstiick
Flursticknummer 376/17 der Gemarkung Oberschlema zuzustimmen.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Mischgebiet an der B 169 -
Hauptstrafie* in Bezug auf eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze wird zugestimmt.

Rechtliche Grundlagen:

. 830 Abs. 1i.V.m. § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

.88 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. 8 20 Abs. 5 der Hauptsatzung der GroRen Kreisstadt Aue-Bad Schlema
in der jeweils derzeit gultigen Fassung

. Bebauungsplan ,,Mischgebiet an der B 169 — Hauptstraf3e®.
Der Bebauungsplan ist am 25.06.2014 in Kraft getreten.

Sachverhalt:

Der Stadtverwaltung liegt die 1. Tektur zum Bauantrag nach § 68 Sachsische Bauordnung (SachsBO) fiir
die Errichtung eines Anbaus am bestehenden Wohnhaus BergstraBe 4a auf dem Grundstlck
Flurstiicknummer 376/17 der Gemarkung Oberschlema vor.



Das Wohnhaus Bergstrale 4a ist der westliche Teil des Doppelhauses Bergstralle Nr. 4a/4b. Nach den
vorliegenden Antragsunterlagen soll das Gebdude im Bereich der Westfassade durch einen 1-geschossigen
Anbau mit einer Grundflache von ca. 70 m? erweitert werden. Der geplante Anbau bietet Platz fiir zwei
Burordume, einen Besprechungsraum, eine Teekiliche sowie einen nicht tberdachten Kfz-Stellplatz; die
geplanten Nutzungen werden vom Keller-/Garagengeschoss des Wohnhauses erschlossen. Zudem soll auf
dem geplanten Anbau eine Terrasse entstehen, welche vom Erdgeschoss der Doppelhaushélfte Bergstralie
Nr. 4a erschlossen wird.

Beschlusslage:
Mit Beschluss-Nr. 221/2022-SEA beschloss der Stadtentwicklungsausschuss der GroRen Kreisstadt Aue-

Bad Schlema am 04.01.2022 dem Bauantrag ,,Anbau an Wohnhaus* (Bergstrafie 4a) auf dem Grundstiick
Flursticknummer 376/17 der Gemarkung Oberschlema zuzustimmen.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Mischgebiet an der B 169 — Hauptstrafe*
in Bezug auf eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze wurde zugestimmt.

Bauplanungsrecht

Nach § 36 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird Uber die Zuldssigkeit des Vorhabens im
bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
entschieden.

Da sich das o.g. Grundstiuck Flursticknummer 376/17 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Mischgebiet an der B 169 — Hauptstralle* befindet, beurteilt sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit des
Vorhabens nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Utber die Art und das Mal3
der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstuicksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthélt,
zuléssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschlieung gesichert ist.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flache des in Rede stehenden Grundstiickes ist im Bebauungsplan als Mischgebiet (MI) nach § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Nach 8§ 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Wohngebaude sind in Mischgebieten nach § 6
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)
Flache des Baugrundstiickes 377 m?

Fur die betreffende Bauflache ist festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6 entspricht 226 m? iiberbaubare Grundstiicksflache

vorhandene und geplante Grundflache ca. 165 m?
Gehwege ca. 40 m?
Zufahrt, Stellplatz ca. 38 m?
Summe ca. 242 m?

Geschossfliachenzahl (GFZ) = 1,0  entspricht 377 m? Geschossflache
Zulassige Zahl der Vollgeschosse I

Nach 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten bis zu 50 von Hundert tberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.
Demnach darf die zuléssige Grundflache (226 m?) durch die Grundflachen der Zufahrt mit Stellplatz (ca.
38 m?) bis zu einer Grundfliache von max. 302 m? tiberschritten werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; 8§ 23 BauNVO)
Im Bebauungsplan sind Baugrenzen nach 8 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.




Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Geb&ude und Gebdudeteile diese nach 8§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO
nicht Gberschreiten. Der beantragte Anbau tberschreitet die festgesetzte Baugrenze nach Westen um ca.
45 m. Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze durch den im Januar 2022 im
Stadtentwicklungsausschuss thematisierte Anbau (Beschluss-Nr. 221/2022-SEA) betragt ca. 1,75 m.
Insofern bedarf es einer weiteren Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Mischgebiet an
der B 169 — Hauptstrae® nach § 31 Abs. 2 BauGB.

Nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann von den Festsetzungen befreit werden, wenn die Grundziige der
Planung nicht bertihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch
unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Der im Rahmen der 1. Tektur zur Genehmigung beantragte Anbau bleibt lediglich (ca.) 0,25 m hinter der
Grundstiicksgrenze mit der Ortsstralle auf dem Baugrundstiick zuriick. Die auf das beantragte VVorhaben
bezogene stadtebauliche Situation ergibt eine vordere, der Bergstralle zugewandte fiktive Grenze, welche
durch die vorhandenen Hauptnutzungen (Wohngeb&ude) nicht uberschritten wird. Derart ist festzustellen,
dass keines der Wohngebaude, mit Ausnahme des Wohngebédudes Bergstralle 2a, die festgesetzte
Baugrenze Uberschreitet.
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