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Der Stadtrat der Stadt Aue — Bad Schlema beschlie3t diese Bauleitplanung,
bestehend aus den Teilen:

- Planzeichnung
- Festsetzungen

- Begrindung
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung.
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1.1.

Bebauungsplan Reines Wohngebiet
Pflegeheim ,An der HebbelstralRe®

Anlass der Planung, Zielsetzung der Planung

Planungserfordernis und Anlass

Der Stadtverwaltung liegt ein Bauantrag nach 8§ 68 Sachsische Bauordnung
(SachsBO) fir den ,Neubau eines Pflegeheimes mit 55 Platzen" (,Hebbelstrale®)
auf den Grundstiicken Flurstiicknummer 866/2 und 874/18 der Gemarkung Aue vor.

Das bestehende Pflegeheim ist dringend sanierungsbedurftig. Da eine Sanierung
jedoch lange Zeit in Anspruch nehmen wird und die Bewohner*innen weiterhin
betreut und gepflegt werden missen, ist geplant angrenzend ein zweites Pflege-
heim zu errichten. Im Haupthaus, welches im Anschluss an den Neubau saniert
wird, sind anschlie3end Wohnungen fiir betreutes Wohnen vorgesehen.

Der Bedarf fiir eine solche soziale Einrichtung besteht. Neben der sozialen Vorsorge
werden mit der dringend erforderlichen Investition Arbeitsplatze erhalten und ge-
schaffen. Die Standortwahl zu diesem Diakonissenhaus ist insbesondere durch das
Eigentum des Investors an dieser Flache bestimmt.

3
“la

Abbildung 1:  Lageplan, Auszug aus dem Bauantrag
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Bebauungsplan Reines Wohngebiet
Pflegeheim ,An der Hebbelstralie*

Nach den vorliegenden Antragsunterlagen ist der Neubau mit folgenden Geschoss-
ebenen geplant:

-Ebene 0 Geschossflache (GF) ca. 120 m?>  Technikraume

-Ebenel GFca.516m? Gottesdienstraum, Blro, Sanitar
Arzt
-Ebene 2 GF ca. 633 m? Wohnraum/Gemeinschaftsraum,

13 Pflegezimmer mit Sanitar
Dienstzimmer

- Ebene 3/4 GF je ca. 880 m? Wohnraum/Gemeinschaftsraum
21 Pflegezimmern mit Sanitar
Dienstzimmer

Die 5 Geschossebenen sind in der Langsachse von Nordost nach Sidwest aus-
gerichtet und besitzen der Topografie folgend, ungleich grof3e Geschossflachen.
Zentral im Gebaude ist ein Aufzug angeordnet. Im Bereich der norddstlichen
Fassade ist eine auRenliegende Rettungstreppe vorgesehen. Der héchste Punkt der
norddstlichen Fassade an der ,Hebbelstrae” befindet sich ca. 14,25 m Uber der
neu festzusetzenden Geldndeoberkante. Der Topografie entsprechend nimmt die
Hohe des Gebaudes vom Nordost nach Sudwest hin ab, so dass im Bereich der
Sudwestfassade nur 2 Geschossebenen Uber die Gelandeoberkante hinausragen.
Als oberer Abschluss ist ein Flachdach mit umlaufender Attika geplant. Die
Entfernung zur Schneeberger StralRe betragt im Sidwesten ca. 30 m.
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Abbildung 2:  Ansicht von Siid-Ost, Auszug Bauantrag
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Abbildung 3:  Ansicht von Sud-West, Auszug Bauantrag
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Bebauungsplan Reines Wohngebiet
Pflegeheim ,An der Hebbelstralie*
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Abbildung 4:  Ansicht von Nord-Ost, Auszug Bauantrag

Abbildung 5:  Ansicht von Nord-West, Auszug Bauantrag

Der Stadtentwicklungsausschuss der GroRRen Kreisstadt Aue - Bad Schlema
beschloss am 04.05.2021 dem Bauantrag ,Neubau eines Pflegeheimes mit 55
Platzen" (,Hebbelstral3e®) auf den Grundsticken Flursticknummer 866/2 und
274/18 der Gemarkung Aue zuzustimmen. In der dem Beschluss zu Grunde
liegenden Vorlage vom 14.04.2021 wurde das Vorhaben nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) — Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile - beurteilt.

Dem entgegen teilt die Baugenehmigungsbehoérde des Landratsamt Erzgebirgskreis
mit Schreiben vom 03.06.2021 mit, dass sich das Vorhaben im AuRenbereich
befindet und dessen Zulassigkeit somit nicht nach § 34 sondern nach 8§ 35 BauGB -
Bauen im AulRenbereich - zu beurteilen sei. Das Vorhaben stellt selbst kein im
AuBenbereich nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegiertes Vorhaben dar, so dass es als
sonstiges Vorhaben nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen ist.

Die Stadt Aue - Bad Schlema beabsichtigt somit mit der Uberplanung des ca. 0,65
ha grof3en Bereiches an der Ortstralle ,Hebbelstral3e” mittels Bebauungsplan nach
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) Baurecht flr das Vorhaben zu schaffen und eine
mafvolle Ergdnzung der vorhandenen Pflegeeinrichtung zu ermdoglichen. Der
»Auldenbereich im Innenbereich®, eine Flache, die von einer baulichen Nutzung um-
geben ist, liegt innerhalb der Ortslage der Stadt Aue- Bad Schlema. Verkehrs-
technisch soll die ErschlieBung des Plangebietes Uber die &ffentlich gewidmete
Ortstralle ,HebbelstralRe“ erfolgen, welche im Nordosten das Vorhabengebiet
tangiert.

Am 29. September 2021 wurde vom Stadtrat der Aufstellungsbeschluss (Beschluss
Nr. 202/2021-StR) fur diese stadtebauliche Planung gefasst. Mit Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur die Grundstiicke Flursticknummer 866/2, 874/18 und Teile
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1.2.

1.3.

2.1

Bebauungsplan Reines Wohngebiet
Pflegeheim ,An der Hebbelstralie*

des Flurstiicks 874/12 (,Hebbelstral3e®) der Gemarkung Aue kénnen rechtsverbind-
liche Festsetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung getroffen
werden um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Pflegeheimes zu schaffen.

Planungsziele und —zwecke

Planungserfordernis und - anlass gemafld 8 1 Abs. 3 BauGB sind durch folgendes
hinreichend begriindet:

. stadtebauliche Entwicklung durch Mafnahmen der Innenentwicklung.

. ordnen der stadtebaulichen Entwicklung, da sich der Bebauungsplan nur
teilweise aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan entwickelt;
Einbeziehung einer Aul3enbereichsinsel, die auf allen Seiten von Bebauung
umgeben und dem Siedlungsbereich zuzuordnen ist.

. Reaktion auf den dringenden Sanierungsbedarf des bestehenden Gemein-
schaft — Diakonissenhauses.

. das geplante Pflegeheim als soziale Einrichtung dient der ortlich alter werden-
den Bevolkerung sowie dem wachsenden Bedarf an Pflegeeinrichtungen im
Einzugsgebiet der Stadt Aue — Bad Schlema.

. direkte Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz (Haltestellen OPNV Schnee-
berger Stral3e, Schlemaer Stral3e); zentrumsnah liegend

Erforderlicher Planungsinhalt nach Baugesetzbuch

Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes sind auf der
Grundlage der Planungsziele Festsetzungen zu

. Art der baulichen Nutzung,

. Malf3 der baulichen Nutzung,

. Uberbaubare Grundstiicksflachen und
. ortliche Verkehrsflachen

erforderlich.
Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und
Verordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI |
S. 1353) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | .S. 1353) geandert worden
ist.
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2.2.

Bebauungsplan Reines Wohngebiet
Pflegeheim ,An der Hebbelstralie*

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362) geandert worden ist.

Landesrecht:

Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz vom 01.06.2022
(SachsGVBI. S. 366) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.02.2022 (SachsGVBI. S. 134) geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch das Gesetzes vom 09.02.2021 (SachsGVBI S. 243)
geéandert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert
worden ist.

Verfahren

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen zur Neu-
ordnung der betreffenden Flache geschaffen, die von einem Siedlungsbereich mit
dem Gewicht eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlossen wird. Um
Baurecht fur die geplante Wohnbebauung zu erlangen, wird ein Bebauungsplan
nach § 13 a BauGB, ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, aufgestellt.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13 a
BauGB werden wie folgt erflllt:

1. Das beschleunigte Verfahren gemafld 8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB kann
durchgefuhrt werden, solange die kinftig zulassige Grundflache bzw. die fest-
gesetzte GrolRe der Grundfliche eine bestimmte GroRenordnung nicht dber-
schreitet.

Der Schwellenwert von 20.000 m? (2 ha) wird deutlich unterschritten. Die Gesamt-
grol3e des Bebauungsplanes betragt ca. 0,65 ha.

2. Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben be-
grindet wird, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) oder nach Landesrecht
unterliegt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder
Landesrecht unterliegen. Stadtebauprojekte fir sonstige bauliche Anlagen, fur die
im bisherigen Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden soll, sind gemal Anlage 1, Nr. 18.7.2 des UVPG (bei einer zu-
lassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000m?)
von der Pflicht der férmlichen Umweltprifung ausgenommen. Eine allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls gemal § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG ist somit nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Reines Wohngebiet
Pflegeheim ,An der Hebbelstralie*

3. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht. Es liegen keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000, FFH- und Vogelschutzgebiete) inner-
halb oder in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches.

Grundlage fiur NATURA 2000 sind die Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhalt-
ung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen — sog.
Fauna-Flora-Habitat-(FFH-) Richtlinie sowie die Richtlinie 79/409 EWG des Rates
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten — sog. Vogelschutzrichtlinie. FFH-
Gebiete dienen dem Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten sowie ausge-
wahlter Lebensraume. Européische Vogelschutzgebiete dienen dem Schutz der
europaischen Vogelarten. In der Umgebung des Planungsgebietes befinden sich
keine FFH-Gebiete; Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen derzeit nicht, eine Beein-
trachtigung ist auszuschliel3en.

4. Eine Anfélligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht
gegeben.

Die Stadt Aue — Bad Schlema macht von den Anwendungsmdglichkeiten des § 13 a
BauGB wie folgt Gebrauch:

verkirztes Aufstellungsverfahren:

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahren nach 8§ 13 BauGB angewendet, insbesondere § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (Ver-
zicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB).

keine Umweltprifung:

Gemal 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angaben
nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 4
BauGB abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

kein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft:

Da der Schwellenwert fir die gemaf § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zulassige
Grundflache von 20.000 m? nicht tiberschritten wird, gelten gemaR § 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig; die Ermittlung und Bereitstellung von natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen ist daher nicht erforderlich.

Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP):

Nach 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Flachen der o.g. Grundsticke Flursticknummer 866/2 und 874/18 sind im
gemeinsamen Flachennutzungsplan (FNP) des Stadtebundes ,Silberberg" Uber-
wiegend als Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.
Im Sidwesten befindet sich der geplante Neubau mit einer Tiefe von ca. 10 m auf
einer dargestellten Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
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3.1.

Bebauungsplan Reines Wohngebiet
Pflegeheim ,An der Hebbelstralie*

Ubergeordnete planerische Vorgaben, erforderliche erganzende Fach-
leistungen

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche tberértliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2013:

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilriumen Sachsens vermindert werden.

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen Bevdlker-
ungsentwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgemalRe
Wohnverhaltnisse sowie den Anspruchen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht,
ist nur in den Zentralen Orten gemal ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zuléssig.

— Die Stadt Aue — Bad Schlema ist Mitglied des Stadtebunde Silberberg und
im Landesentwicklungsplan 2013, Karte 1 Raumstruktur als zentralrtlicher
Verbund eingestuft. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes handelt die
Stadt Aue-Bad Schlema im Sinne des Ziels Z 2.2.1.6 LEP.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militar- oder Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung
zuzufthren, [...].nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert
werden.

— Auf dem Grundstuck Flursticksnummer 874/18 befanden sich Teile eines

Wohnblocks, der zurtickgebaut wurde. Auf dem Grundstiick Flursticks-
nummer 866/2 befinden sich eingeschossige Gebaude sowie ein Gewachs-
haus welche durch eine Gartnerei gewerblich genutzt wurden. Die nicht
bebaute Flache wurde ausschlief3lich gartnerisch genutzt.
Die Nachnutzung einer vormaligen Gartnerei im Innenbereich dient dem
Schutz des Freiraumes im AulRenbereich. Die Planung ermdglicht somit eine
dem aktuellen Bedirfnissen angepassten Nutzung bereits beanspruchter
Flachen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kann die Stadt die
Bauflachenentwicklung steuern.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

— Die Stadt Aue — Bad Schlema verfolgt das Ziel, eine Zersiedelung in die
Landschaft zu vermeiden und favorisiert deshalb den Standort, an dem eine
gesicherte ErschlieBung an der o6ffentlich gewidmeten Ortstralle ,Hebbel-
stra3e“ gegeben ist. Eine Entwicklung in die freie Landschaft findet nicht
statt.

G 6.2.1 Dienste und Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens sollen so
entwickelt werden, dass in allen Landesteilen die sozialen und gesundheitlichen
Bedirfnisse der Bevdlkerung durch ein breites, gleichwertiges und bedarfsgerechtes
Angebot befriedigt werden kdnnen.

Z 6.2.4 Zur Sicherung der medizinischen und pflegerischen Versorgung insbe-
sondere im landlichen Raum sind integrierte und sektortibergreifende Strukturen
weiter zu entwickeln und die ambulante arztliche und zahnéarztliche Versorgung mit
Vertragsarzten und Vertragszahnarzten bedarfsgerecht zu stabilisieren. Die Vor-
gaben der Bedarfsplanungs-Richtlinie des Gemeinsamen Bundesausschusses in
der jeweils geltenden Fassung sind zu beachten.
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— Im Rahmen der Daseinsvorsorge entspricht das Vorhaben den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes 2013, wonach nach dem
Grundsatz 6.2.1 Dienste und Einrichtungen des Gesundheits- und Sozial-
wesens so entwickelt werden sollen, dass in allen Landesteilen die sozialen
und gesundheitlichen Bedurfnisse der Bevolkerung durch ein breites, gleich-
wertiges und bedarfsgerechtes Angebot befriedigt werden kénnen. Zudem
sind nach dem Ziel 6.2.4 zur Sicherung der medizinischen und pflegerischen
Versorgung insbesondere im landlichen Raum integrierte und sektoriiber-
greifende Strukturen weiter zu entwickeln.

Regionalplan Studwestsachsen, Fortschreibung vom 31.07.2008:

A

Abbildung 6:  Regionalplan Siidwestsachsen, Karte 1 Raumnutzung

Im Bereich des geplanten Reinen Wohngebietes - Pflegeheim ,An der Hebbel-
stralRe” wurden im Regionalplan Stdwestsachsen in Bezug auf die Siedlungs- und
die Freiraumstruktur keine regionalplanerischen Ausweisungen getroffen.

G 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funktionen
Wohnen - Arbeiten- Versorgen- Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege
erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird.

Z 1.1.3 Die zukunftige Siedlungstatigkeit in der Region soll sowohl im Rahmen der
Eigenentwicklung der Gemeinden als auch zur Uberdrtlichen Konzentration in den
Zentralen Orten unter Beachtung der infrastrukturellen Voraussetzungen erfolgen.
Dabei sind die Siedlungsentwicklung und der 6ffentliche Nahverkehr aufeinander
abzustimmen.
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G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll flachensparend erfolgen. Es sollen
kompakte nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt
und dabei die Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen
Teilraumen berucksichtigt werden.

Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GroRRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninanspruch-
nahme im Aul3enbereich zu minimieren, [...],

G 2.1.5.3 Bodenverbrauchende Nutzungen sind auf das nutzungsbedingt erforder-
liche MalRR zu begrenzen und durch den Planungstrager nachvollziehbar zu
begriinden. Durch MaRnahmen wie flachensparende Bauweisen, Rickbau nicht
mehr erforderlicher Flachenversiegelungen oder die Verwendung wasserdurch-
lassiger Materialien ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzustreben,

Weitere Beurteilungsgrundlagen der Planung sind der durch die Verbandsversamm-
lung des Planungsverbandes am 04. Mai 2021 fir die o6ffentliche Auslegung und
Beteiligung gemaf? § 9 (3) Raumordnungsgesetz ROG in Verbindung mit § 6 des
Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
(SachsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz und der
durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 01. Juli 2021 zur
Unterrichtung der beriihrten 6ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemanR § 9 (1)
ROG und § 8 ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplanes Wind,;
Regionales Windenergiekonzept.

Die im Planentwurf des Regionalplanes enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3
Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung und somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 Abs. 1
ROG in Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen und bei der Erstellung des
Bebauungsplanes zu bericksichtigen.

Planentwurf des Regionalplanes Region Chemnitz 05/2021:

Z 1.2.2 siehe G 1.1.2 Regionalplan Sudwestsachsen, [...] und Nutzungskonflikte
vermieden werden.

Z 1.2.3 siehe Z 1.1.3 Regionalplan Stdwestsachsen.

G 1.2.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt sowie die Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilraumen berlcksichtigt werden.
Auch die Auswirkungen bei erhdhten geogenen und bergbauinduzierten Radon-
konzentrationen sollen sowohl bei der Planung von neuen als auch bei Mal3Bhahmen
an bestehenden Siedlungsflachen hinreichend beachtet werden.

Z 1.2.7 siehe Z 1.1.7 Regionalplan Stidwestsachsen.

Z 2.1.2.2 In den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturlandschaftsschutz sollen die
vorhandenen charakteristischen Strukturen und Landschaftselemente erhalten und
unter Beachtung der Gebietsspezifik ergdnzt bzw. weiterentwickelt werden. Die
ausgewiesenen Gebiete sollen dazu auf ortlicher Ebene konkretisiert und durch
erforderliche Mal3nahmen untersetzt werden.
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G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung bau-
licher Erfordernisse in mdglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise erfol-
gen (Ful- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine Wasser-
schutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht verunreinig-
tes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung gelangen.

-

¢ ?
/
I
(i

Abbildung 7:  Regionalplanentwurf Region Chemnitz, Karte 1.1 Raumnutzung

In Karte 5 ,Radume mit besonderem Handlungsbedarf des Regionalplanentwurfs ist
dieser grenznahe Raum als Bergbaufolgelandschaft des Uranerzbergbaus gekenn-
zeichnet. Aufgrund der geologischen Situation stellt Aue - Bad Schlema einen Raum
dar, in dem schon seit Jahrhunderten Bergbau umging. Durch die Schaffung eines
Pflegeheimes wird dieser belastete Raum aufgewertet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gemaR der Karte 8
~Kulturlandschaftsschutz® des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz im Vorrang-
gebiet Kulturlandschaftsschutz. Es handelt sich um eine Kulturlandschaft
besonderer Eigenheit — Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg. Der Bau eines
Pflegeheimes kann nicht als raumbedeutsames Vorhaben (zu G 2.1.3.9 Regional-
planentwurf Chemnitz) bezeichnet werden. Eine Beeintrdchtigung des Landschafts-
bildes oder des Bergbaucharakters des Kulturlandschaftsraumes durch die geringe
Siedlungsentwicklung ist nicht zu vermuten.

In Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen® des
Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz befindet sich der Geltungsbereich in
einem Bereich mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz. Stoffein-
trage die das Grundwasser beeintrachtigen sind nicht wahrscheinlich. Die Revitali-
sierung der innerdrtlichen Brachflache fuhrt zu einer Aufwertung der Umwelt-
verhdltnisse in diesem Bereich.

Da es sich bei dem Geltungsbereich um ein Gebiet mit Anhaltspunkten oder
Belegen fur schadliche Bodenveranderungen handelt (Karte 11 sanierungsbedurf-
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tige Bereiche der Landschaft) sollen zur Vermeidung von Umweltschaden und zum
Schutz der menschlichen Gesundheit erforderlichenfalls weitergehende Untersuch-
ungen zur genauen Ausdehnung und zum Gefahrdungspotenzial der Bodenver-
anderung sowie Vorsorge-, Anpassungs- und Sanierungsmalnahmen vorge-
nommen werden.

Die Planung steht den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung nicht entgegen.

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche stadtische Planungen

Flachennutzungsplan

Die Stadt Aue — Bad Schlema besitzt im Stadtebund ,Silberberg” einen genehmig-
ten und rechtskraftigen Flachennutzungsplan (2003, 1. Anderung 2011, 2. Anderung
im Verfahren).

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu erarbeiten. Dieses Entwicklungsgebot sichert die Plan-
maRigkeit der stadtebaulichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet. In dem
wirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan des Stadtebundes Silberberg sind
die Flachen der Grundstiicke Flurstiicksnummer 866/2 und 874/18 liberwiegend als
Mischgebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 7 Baunutzungsverordnung BauNVO, im Sudwesten
als Grinflache dargestellt.

Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan geéandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Fachplanungen

Baugrunduntersuchung — Geotechnischer Bericht nach DIN 4020, Vorunter-
suchung vom 30.10.2019 - Dr. Uwe Knobloch Geotechnik, Ingenieurbiro
Zwickau (Anlage 2)

Im Zuge des Bauantrages wurde bereits durch die S&achsisches Gemeinschafts-
Diakonissenhaus ZION e.V. eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben.
Wegen des geplanten Eingriffes in den Hang war damit zu rechnen, dass der
Felshorizont erreicht wird. Um, im Fall des Eingriffs in den Fels, der auch angewittert
sein kann, die Eigenschaften des Fels ausreichend genau zu beschreiben wurden
Kernbohrungen erforderlich. Die Kernbohrungen wurden durch Ramm- und Ramm-
kernsondierungen erganzt.

Laut Baugrunduntersuchung nach DIN EN 1997-1 sind die Bodenproben wegen des
Parameters Arsen dem Zuordnungswert Z 1.1 gemaR LAGA (Landesarbeits-
gemeinschaft Abfall - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen) zuzuordnen. In dieser Einbauklasse ist ein eingeschrénkter Einbau in
Flachen mit unsensibler Nutzung méglich. Ein Flurabstand zum héchsten Grund-
wasser von uUber 1,0 m ist erforderlich.

Organoleptische Auffalligkeiten wurden wahrend der Baugrundaufschlussarbeiten
nicht festgestellt.

Die Untersuchungen besitzen Stichprobencharakter. Durch weitere Untersuchungen
der Einzelproben und erganzende Probenahmen kénnen die Verbreitungsbereiche
der auffalligen Parameter eingegrenzt werden.

Immissionsprognose zum Verkehrs- und Gewerbelarm vom 14.06.2022 — GAF
— Gesellschaft fur Akustik und FahrzeugmefRwesen mbH, Zwickau (Anlage 3)

Der Geltungsbereich liegt dstlich der Schneeberger Stralle (B 169). GemalR von
Hinweisen aus den Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes werden die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur das festgesetzte reine
Wohngebiet tags und nachts gemal den Ergebnissen der Larmkartierung 2017
entlang von Hauptverkehrsstral3en Uberschritten. Im Bebauungsplanverfahren sind
immissionsschutzrechtliche Konflikte, wie sie aus der unmittelbaren Lage an der
B 169 resultieren, auszuschliel3en.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Sachsisches Gemein-
schafts- Diakonissenhaus ZION e.V. eine Untersuchung in Auftrag gegeben.

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Gewerbelarm zeigen, dass die Immissions-
richtwerte nach TA Larm in der Umgebung der Anlage (Pflegeheim) an den
Immissionsorten eingehalten werden (dies gilt auch fur die Immissionsrichtwerte fir
kurzzeitige Gerauschspitzen). An den schutzwirdigen Raumen der Anlage selbst
(insbesondere Bettenrdume) werden die Immissionsrichtwerte fir ein Reines Wohn-
gebiet hingegen deutlich Gberschritten. Auf Grund der Richtwertiiberschreitungen
sind Larmminderungsmalnahmen in Form von hinreichenden Fassaden- Schall-
dammungen erforderlich.

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Verkehrslarm zeigen, dass die Immissions-
richtwerte (Orientierungswerte nach DIN 18005) am Pflegeheim insbesondere im
Nachtzeitraum deutlich Gberschritten werden. Auf Grund der Richtwerttiberschreit-
ungen sind Larmminderungsmalnahmen in Form von hinreichenden Fassaden-
Schallddmmungen erforderlich.

Sachen Consult Zwickau August 2022 Seite 16



4.1.

4.2.

Bebauungsplan Reines Wohngebiet
Pflegeheim ,An der Hebbelstralie*

Mit Ermittlung der Gesamtlarmsituation (Maf3gebliche AuRenlarmpegel MALP
gemal DIN 4109) als energetische Summe des einwirkenden Verkehrslarms und
Anlagenlarms sind flachenhafte Darstellungen in Hohe des 2.0G (kritische
Immissionshthe des Pflegeheims) dieses Berichtes ersichtlich. Die Dimensionier-
ung der notwendigen Schallddmm-Mal3e der AuRenbauteile der schutzwirdigen
Raume des geplanten Pflegeheims erfolgt gemafl DIN 4109-1, Nr. 7.1 bzw. DIN
4109-2. Fur die geplanten Aufenthaltsraume des Pflegeheims ergeben sich fir den
Fassadenschallschutz Werte der erforderlichen Gesamtschallddmmung der
Fassade R’ y geserf , die ausgewiesen wurden.

Auf Grund der ausgewiesenen Richtwertiberschreitungen durch Verkehrs- und
Gewerbeldrm, insbesondere auch in den Nachtzeiten, werden seitens des Sachver-
standigen auferdem gemal VDI 2719 Zwangsbeliftungssysteme fir die geplanten
Bettenraume des Pflegeheims empfohlen.

Beschreibung des Plangebietes / 6rtliche Verhaltnisse

Plangrundlage (Karte)
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Abbildung 9:  Grenze des Geltungsbereiches gemaR Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Als Plangrundlage dient die Entwurfsvermessung auf der Grundlage des amtlichen
Liegenschaftskatasters (Ingenieurbiro Panoscha, Aue — Bad Schlema, Stand Juni
2018).

Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Stadt Aue - Bad Schlema ist eine Grof3e Kreisstadt, die am 01. Januar 2019
durch den Zusammenschluss von Aue und Bad Schlema im sachsischen Erzge-
birgskreis entstand. Auf einer Flache von 3.643 ha leben 20.084 Einwohner (Stand
31.12.2020).
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An die Stadt Aue - Bad Schlema grenzen die Nachbargemeinden Hartenstein,
Langenweil3bach (Landkreis Zwickau), Bockau, Lauter-Bernsbach, L6Rnitz, Schnee-
berg und Zschorlau. Die Stadt Aue — Bad Schlema wird Uber die Uberregionalen
Bundesstrallen B 101, B 169, B 283 sowie Uber die Staatsstralle S 255 mit
Anschluss an die BAB A 72 (Anschlussstelle Hartenstein) angebunden.

Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Reines Wohngebiet - Pflege-
heim ,An der HebbelstraRe“ befindet sich in der Gemarkung Aue westlich des Auer
Stadtzentrums. Naturrdumlich wird das Gebiet dem Unteren und Mittleren
Westerzgebirge zugeordnet.

Abbildung 10: Lage im Raum (Geoportal Sachsenatlas)

Der Geltungsbereich des geplanten Standortes liegt zwischen der ,Schneeberger
StralRe” (B 169) und der ,HebbelstraRe®. Es ist im Norden, Nordwesten und in Teilen
im Nordosten von Wohngeb&uden umgeben. Im Norden befinden sich die Wohnge-
baude an der ,Beethovenstral3e“ und der ,HebbelstralRe“. Im Nordwesten grenzen
das Wohnhaus Schneeberger Stral3e Nr. 96 sowie die denkmalgeschitzte Park-
anlage mit dem Diakonissenhaus ZION Schneeberger Strae Nr. 98 (und 102) an.
Im Siden befindet sich jenseits der Bundesstrale B 101 das Geschéftshaus
.Schneeberger Strale“ 91, welches den 06stlichen Abschluss des Bebauungs-
zusammenhangs sudlich der Bundesstral3e darstellt. Im Sidwesten grenzt eine
Grunflache an, die gemeinsam mit der Flache des Bebauungsplanes wie eine Insel
innerhalb von baulich genutzten Flachen gelegen ist.

Der kunftige raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Flache von
ca. 0,65 ha umfasst die Grundstiicke Flurstiicknummer 866/2, 874/18 sowie eine
Teilflache des Grundstiickes Flurstiicknummer 874/12 der Gemarkung Aue.

Beschaffenheit / Nutzung des Planbereiches

Morphologisch befindet sich der Standort auf einer nach Westen ansteigende Hang-
flache. Das Plangebiet steigt relativ steil von einem Plateau bei ca. 380 m NHN auf
ca. 404 m NHN an. Das Gelande der ehemaligen Gartnerei ist teilweise terrassiert.
Die Hangneigung betrégt ca. 10° bis 15°.
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Auf dem Grundstiick Flursticknummer 874/18 wurden Teile eines Wohnblockes
zurlckgebaut. Auf dem Grundstiick Flursticknummer 866/2 befinden sich einge-
schossige Gebaude sowie ein Gewachshaus welche vormals durch eine Gartnerei
gewerblich genutzt wurden. Das Gelande der ehemaligen Gartnerei wird noch teil-
weise gartnerisch und zur Kleinviehhaltung genutzt. Die Uberwiegenden Flachen
sind Grinflachen und verschieden bewachsen. Verkehrlich soll das Gebiet tber die
bestehende Ortstral’e ,HebbelstraRe“ angebunden werden. Mit den Bushaltestellen
in der Schlemaer- und der Schneeberger Stral3e ist das Wohngebiet auch an den
OPNV angebunden

B

Abbildung 11: Planungsgebiet (Fotos vom 20.10.2021 SCZ)

Belange des Umweltschutzes, Umweltverhéltnisse

Schutzgebiete

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 13 bis 19 S&chsisches Natur-
schutzgesetz (SéachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig
gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschlie3lich FFH- und SPA-Gebiete im
Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders
geschutzte Biotope nach 8 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 21
SachsNatSchG betroffen. Auf dem Grundstiick vorhandener Gehdlzbestand ist nach
der Geholzschutzsatzung der Stadt zu erhalten, zu schiitzen und gegebenenfalls zu
ersetzen.

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht erfasst.

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen.
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Das angrenzende Sachsische
AR | Gemeinschafts- Diakonissenhaus
; ZION mit den Einzeldenkmalen
Lﬂ Kutscherwohnhaus / Remise,
holzerner Pavillon und Park stellt ein
K reprasentatives Denkmalensemble
- ; \ des Historismus mit medizin-
. ' historischer, bauhistorischer und orts-
historischer Geltung dar.

3 Abbildung 12:  Ausschnitt aus der Denk-
R malkarte Sachsen

Gemal Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege Sachsen zum Entwurf des Bebauungsplanes soll das norddstlich
angrenzende Areal des Sachsischen Gemeinschafts-Diakonissenhauses Zion mit
seinem Kurpark als Gartendenkmal und vor allem auch der schmale Bereich der
zugehdrigen Einfahrt in der Kartierung westlich des Plangebietes an der Schnee-
berger Strale beachtet werden. Sofern sich dort, auch wahrend der Bauphase,
Eingriffe erforderlich machen, bedarf dies der Abstimmung mit den Denkmal-
schutzbehorden.

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich somit archéologische Untersuchungen er-
geben. Archdologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen
auch auRRerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem
Umfang zu erwarten. Die bauausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemal3 8§ 20 Séchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hin-
zuweisen. Archaologische Funde sind z.B. aufféllige Bodenfarbungen, Gefal3-
scherben, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstdrung zu sichern. Die Funde
sind unverziglich dem Landesamt fiir Archaologie zu melden.

Nutzungs- und Biotopstrukturen

Die aktuelle Flachennutzung innerhalb der Flache wird durch die Strukturen der
ehemaligen Gartnerei bestimmt, die sich im Laufe der Jahre teilweise zu Ruderal-
flachen entwickelt haben. Baume oder Straucher im fortgeschrittenen Altersstadium
dominieren vor allem in der siidwestlichen Grenze des Plangebietes entlang der
Schneeberger Stralle. Es dominieren Geholzarten wie Stieleiche, Bergahorn,
Gemeine Esche, Weide oder Hasel.

Durch die geplante Uberbauung geht potenzieller Lebensraum verloren und die
nicht Uberbauten Flachen werden durch die Bautétigkeit beeintrdchtigt. Nach
Abschluss der Bauarbeiten kdnnen viele unbebaute Flachen jedoch géartnerisch
gestaltet und genutzt werden. Die nach Geholzschutzsatzung (Satzung zum Schutz
des Baum- und Geholzbestandes) der Stadt Aue - Bad Schlema geschiitzten
Baume im Planbereich sind weitgehend zu erhalten bzw. bei notwendigen Fallungen
zu ersetzen.

Ein Ausgleich durch den Eingriff in Natur und Landschatft ist nicht erforderlich, da die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren
(8 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB). Die Ermittlung und Bereit-
stellung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen ist daher nicht notwendig.
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Naturhaushalt (Geologie, Boden)

Gemal} Baugrunduntersuchung ist im Bearbeitungsgebiet im geologischen Unter-
grund Biotitgranit zu erwarten, im Westen und Siden angrenzend Muskovitphyllit,
meist deutlich quarzstreifig. Die Oberflache der Festgesteine kann unterschiedlich
tief verwittert sein. Im Osten zur Zwickauer Mulde hin sind Aueablagerungen aus
Lehmen, Sanden und Kiesen mdglich. Weiterhin ist wegen friherer Bautatigkeiten
mit Aufflllungen unterschiedlicher Zusammensetzungen und mit aufgelockerten
Bereichen zu rechnen, insbesondere im Bereich der Terrassierung und vor-
handener Bauwerke.

Mit den Aufschliissen wurde als oberste Schicht Oberboden als schluffiger Sand mit
organischen Bestandteilen angetroffen (0,05 m — 0,3 m). Darunter lagerten Auf-
fullungen bzw. umgelagerte Boden aus Schotter, offensichtlich als Wegbefestigung,
und schluffige Béden mit variierenden Beimengungen und Ziegelbruch (0,25 m bis
1,0 m). Als nachste Bodenschicht folgten Hanglehm und Hangschutt, die teilweise
ineinander Ubergehen und im oberflichennahen Bereich unregelmalig verteilt sind.
Ab einer Tiefe von 1,6 m bis 2,8 m) folgte der Zersatz. Dabei handelte es sich um
das verwitterte urspringlich anstehende Festgestein. Angetroffen wurden
wechselnde Lagerungen bzw. Schichten aus Kiesen und Sanden mit variierenden
Feinkornanteilen und bindigen Zwischenlagen, die auch ineinander Ubergingen.

Auch gemal} Bodenbewertungskarte werden die Bodenverhéltnisse im Bereich des
Vorhabengebietes lberwiegend durch sehr geringmachtige Boden (Ah/C-Béden:
Ranker und Regosol u.a.) bestimmt (Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie, Bodenkarte 1:50.000, iDA). Diese schwach entwickelten
Bdden besitzen im Bereich des geplanten Vorhabens geméal Bodenfunktionskarte
eine geringe naturliche Bodenfruchtbarkeit.

Unter Filter- und Puffer flr Schadstoffe wird die Fahigkeit des Bodens verstanden,
geloste oder suspendierte Stoffe von ihrem Transportmittel zu trennen. Die Fahig-
keit kann aus mechanischen oder physikalisch-chemischen Filtereigenschaften
abgeleitet werden. Die Flache ist durch Boden mit geringem Filter- und Puffer-
vermdgen mit einer geringen Bindung fur Schadstoffe gekennzeichnet. Das Wasser-
speichervermdgen ist auch gering einzustufen.

Die Empfindlichkeit des Bodens wird u.a. anhand der Erosionsgefahrdung durch
Wasser eingeschatzt, die gemal Auswertungskarte Bodenschutz als sehr hoch ein-
zustufen ist.

Die Schutzwirdigkeit eines Bodens hinsichtlich seiner biotischen Lebensraum-
funktion wird anhand der Kriterien Seltenheit, Naturlichkeit, Wasserhaushalt und
Trophiezustand bemessen. Hoch bedeutend als Lebensraum flr Bodenorganismen
und als Standort fur natirliche Vegetation werden daher Béden mit besonderen
Standortfaktoren bewertet. Gemalf Auswertekarten Bodenschutz handelt es sich im
Geltungsbereich um sehr nahrstoffarme Boden.

Mit der geplanten Bebauung und der damit einhergehenden Versiegelung wird das
Schutzgut Boden beeintrachtigt, da im Bereich versiegelter Flachen samtliche
Bodenfunktionen (z.B. Puffer- und Filterfunktion, Lebensraumfunktion) vollstandig
verloren gehen. Aufgrund der im Verhdaltnis zum gesamten Stadtgebiet von Aue
geringen Flachenversiegelung kann die Beeintrachtigung des Bodens als gering ein-
geschatzt werden.
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Altlasten

Im vorliegenden Plangebiet Reines Wohngebiet - Pflegeheim ,An der Hebbelstra3e"
sind im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) keine Altlasten bzw. Altlastver-
dachtsflachen registriert. Das Landratsamt Erzgebirgskreis SG Abfallrecht/Altlasten/
Bodenschutz weist darauf hin, dass nach den vorliegenden Bodendaten zu Stoff-
gehalten (Grundlage: Bodenbelastungskarten fiir den westlichen Teil des Erzge-
birgskreises - Stand November 2013) der vorgesehene Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in einem Gebiet befindet, in welchem mit flachenhaft erhéhten
Arsen- und Schwermetallgehalten gerechnet werden muss. Die Schadstoffgehalte
kénnen nach den Bodenbelastungskarten im Bereich des Grundsticks eine
GroRenordnung zwischen 50 mg/kg und 125 mg/kg Arsen im natdrlich
gewachsenen Oberboden (Mutterboden) erreichen. Sollte eine Entsorgung von
Bodenmaterial notwendig sein, dann muss u. U. mit erhéhten Aufwendungen bzw.
eingeschrankten Entsorgungsmdglichkeiten gerechnet werden.

Bergbau

Entsprechend § 8 Abs. 1 der Polizeiverordnung des S&chsischen Staatsminister-
iums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unter-
irdischen Hohlraumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraum-
verordnung - SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (S&chsGVBI. S. 191) ist das
geplante Vorhaben fir ein Gebiet vorgesehen, in dem Uber Jahrhunderte hinweg
zum Teil umfangreiche bergbauliche Arbeiten durchgefuhrt wurden. Im unmittel-
baren Bereich bzw. im ndheren Umfeld des Bauvorhabens wurden mehrere Erz-
génge intensiv, auch bis in Tagesoberflichennéhe abgebaut. Besonders der uralte,
tagesnahe Bergbau ist jedoch kaum risskundig. Nach den Unterlagen des
Oberbergamtes sind im Bereich des Vorhabens keine stillgelegten bergbaulichen
Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen er-
warten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachennéhe nicht auszuschlieBen. Das
Sachsische Oberbergamt empfiehlt alle Baugruben bzw. sonstigen Erdaufschliisse
von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrundingenieur) auf das Vorhanden-
sein von Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaues tberprifen zu lassen.
Falls Spuren alten Bergbaues angetroffen bzw.- mogliche bergbaubedingte
Schadensereignisse bemerkt werden, so ist gemafl § 5 SachsHohIrVO das Sachsi-
sche Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Naturhaushalt (Wasser, Klima / Luft)

Hydrogeologisch gehoért der Geltungsbereich dem hydrogeologischen Teilraum
,Fichtelgebirgs-Erzgebirgs-Paldozoikum® an. Im Geltungsbereich kénnen als Grund-
wasserleiter oder als Leiter fur Schichtenwésser sandigere und kiesigere Schichten
des Zersatzes fungieren (Porengrundwasserleiter). Durch Extremniederschlage
kann ein vollstandiger Einstau des Porengrundwasserleiters im Zersatz nicht aus-
geschlossen werden. Hanglehm ist ein Grundwasserstauer, auf dem bedingt durch
die anschlieRende Hanglage zumindest nach anhaltenden Niederschlagsperioden
Hang- und Schichtenwésser oder Schmelzwéasser mdglich sind. Er ist jedoch nicht
vollflachig ausgebildet. Als Kluftgrundwasserleiter fungieren Klufte, und verwitterte
Zonen des unterlagernden Festgesteins. Diese Schicht wurde im Zuge der Bau-
grunduntersuchung nicht erkundet. Aufsteigende Kluftwasser sind fur das Bau-
vorhaben von untergeordneter Bedeutung (Baugrunduntersuchung Knoblich Geo-
technik).

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Planungsraum.
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Das Klima in Aue wird als warm und gema&Rigt klassifiziert. Im Jahresdurchschnitt
betragt die Temperatur in Aue 8.2 °C. Mit 17.7 °C ist der Juli der warmste Monat
des Jahres. Im Januar sind die Temperaturen am niedrigsten. Die durchschnittliche
Temperatur in dem Monat liegt bei -1.4 °C. In Aue fallen durchschnittlich 997 mm
Niederschlag innerhalb eines Jahres. Mit 61 mm ist der Februar der Monat mit dem
geringsten Niederschlag im Jahr. Im Juli ist mit dem meisten Niederschlag im Jahr
zurechnen. Es fallen im Juli durchschnittlich 114 mm (www.climate-data.org).

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Das Plangebiet ist aufgrund der geringen Grof3e kaum von
Bedeutung. Die Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet besitzen klimatisch ver-
bessernde Funktionen innerhalb der Siedlungsflache. Insbesondere aufgrund der
anthropogenen Vorbelastung der Flache sind erhebliche Beeintrachtigungen durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung

Die Umgebung von Aue-Bad Schlema sowie die Stadt selbst sind vom regional-
typischen Charakter der Erzgebirgslandschaft und der Haldenlandschaft des Uran-
abbaus gepragt. Die zahlreichen ehemaligen Halden sollen sich jedoch irgendwann
auRRerlich nicht mehr von den umgebenden Kuppen des Mittelgebirges unter-
scheiden. Mehrere Aussichtspunkte um den Ort erméglichen einen weiten Blick in
das Land. Es gibt zahlreiche Wander- und Terrainkurwege, aber auch tberregionale
Wanderwege beriihren die Ortslage.

Pragend fir das Landschaftshild des Planungsgebiets sind jedoch die brach-
liegenden Flachen der ehemaligen Gartnerei, die kein Erholungspotenzial auf-
weisen. Da sich die Flache in Privatbesitz befindet ist sie fur die landschaftsbe-
zogene Erholung ohne Bedeutung.

Immissionsschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind gemafR 8§ 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie
mdoglich vermieden werden. Der Bebauungsplan entspricht dem Vorgenannten. Es
bestehen aus immissionsrechtlicher Sicht keine Einwande; die Anforderungen nach
gesunden Wohnverhaltnissen bleiben gewahrt.

Gemald EG-Richtlinie 2002/49 uber die Bewertung und Bekampfung von Um-
gebungslarm waren die Kommunen beauftragt bis 30.06.2017 Larmkarten fur
Hauptverkehrsstraf3en mit einem Verkehrsaufkommen von tber drei Millionen Kraft-
fahrzeugen pro Jahr zu erstellen. Dies betraf im Stadtgebiet von Aue auch die B 169
(Schneeberger Stral3e). Aus den Larmkarten (www.aue-badschlema.de — Akuelles
— Larmkartierung) ist die HOhe der Gerauschbelastung im Einwirkbereich der
untersuchten Hauptlarmquellen ersichtlich. Gemal? des 24-Stunden Tag-Abend-
Nacht-Larmindex Lpeny (DEN = Day/Evening/Night) und des Nachtlarmindex Lyigur
werden die Pegelwerte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes teilweise Uber-
schritten. Insbesondere aufgrund der Topographie und der geplanten Anordnung
des Geb&udes in einer Entfernung von ca. 30 m zur Schneeberger Stral3e sind
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Art. 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Europaischen Union um. GemaR § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist insbesondere verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinter-
ungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen.

4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Es ist zu prifen, inwieweit das Vorhaben des Bebauungsplanes Reines Wohngebiet
- Pflegeheim ,An der Hebbelstrale“ in Aue-Bad Schlema diese Zugriffsverbote
insbesondere bezlglich streng geschitzter Arten verletzen kann.

Aufgrund des im Geltungsbereich befindlichen Gehdlzbestandes, kann nicht ausge-
schlossen werden, dass vor allem Vogelarten den Gehdlzbestand als Nahrungs-
habitat und / oder Fortpflanzungsstétte nutzen.

Gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG liegen Verbotsverletzungen nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Die Geholzflache entlang der Schneeberger Stral3e ist durch weitere Pflanzungen
zu erganzen. AuRerdem wird als Vermeidungsmalnahme festgesetzt, dass Baume,
die entfernt werden mussen, nur im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis 28.
Februar des Folgejahres gefallt werden kdnnen.

Ist die Beseitigung von Gehdlzen unvermeidbar, sind die Bestimmungen des all-
gemeinen Schutzes von besonders geschiitzten und bestimmten anderen Tier- und
Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG zu beachten (insbesondere Prifung auf das
Vorhandensein von Hohlenbdumen). Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von
Vogelarten festgestellt, ist das weitere Vorgehend zwingend mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Fazit:

Nach aktuellem Kenntnisstand verletzt die Satzung unter Berucksichtigung der
Vermeidungsmafinahmen keine artenschutzrechtlichen Verbote. Es ist davon aus-
zugehen, dass die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang der um-
gebenden Nutzflachen weiterhin erfillt wird.
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Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

Grundzige der Planung

Die Grundziige der Planung stimmen mit den allgemeinen Grundsétzen der Bauleit-
planung (8 1 BauGB), den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes
und des Regionalplanes Sudwestsachsen (Region Chemnitz) und den laut Auf-
stellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan formulierten Planungszielen und —
zwecken Uberein.

Geplant ist ein Reines Wohngebiet fir den Neubau eines Pflegeheimes mit 55
Platzen auf den Grundstiicken Flurstiicksnummer 866/2 und 874/18 der Gemarkung
Aue. Dem Stadtrat der Stadt Aue-Bad Schlema liegt bereits ein Bauantrag fir ein
Gebaude vor, das in der Langsachse von Nordost nach Sudwest ausgerichtet ist
und der Topographie folgend ungleich groRe Geschossflachen besitzt. Die verkehr-
liche Anbindung erfolgt tiber die 6ffentlich gewidmete Ortstralde ,HebbelstralRe®.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan geben einen Rahmen zur stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird gleichzeitig dem Grundstiickseigentimer
ein Spielraum zur Entscheidung tber die kunftigen Entwicklungsmoglichkeiten ein-
geraumt, der stadtebaulich-funktionell und gestalterisch aus Sicht der offentlichen
Belange gebilligt werden kann.

Da die Nachfrage nach Pflegeplatzen sehr grof3 ist und das Sachsische Gemein-
schaft- Diakonissenhaus ZION bereits Eigentimer der Grundstiicke ist, besteht
sofortige Zugriffsmoglichkeit und die Erschlie3ung kann kurzfristig beginnen.

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO 90) als ,Reines Wohngebiet“ nach § 3 ausgewiesen. Nach § 3
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Wohngebaude in diesen Baugebieten allgemein zulassig.
Zu den Wohngeb&uden gehéren nach § 3 Abs. 4 BauNVO auch solche, die als
Unterart des Wohnens ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohnerinnen und Bewohner dienen. Grundsatzlich zulassig ist nach § 1 Abs. 9
BauNVO eine differenzierte Behandlung der Unterart von Wohngebauden, so dass
im vorliegenden Bebauungsplan ,Familienhausern, also Einfamilienhdauser mit oder
ohne Einliegerwohnung die als Mittelpunkt des familiaren Lebens dienen, aus-
geschlossen werden. Zulassig ist ein Seniorenheim mit betreutem Wohnen und
Pflegeheim, Gemeinschaftsraume und Sozialstationen unter Ausschluss anderer
Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurf-
nissen der Bewohnerinnen und Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fir die Bewohnerinnen und Bewohner dienen oder kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Malf3 der baulichen Nutzung

Auf dem Planungsgebiet ist der Neubau eines Pflegeheimes mit 55 Platzen vor-
gesehen. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird analog der Ober-
grenze aus 8§ 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung des Maldes der
baulichen Nutzung folgt den Vorgaben der 88 16 - 21 der BauNVO.
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Die Anzahl der zuladssigen Vollgeschosse wird auf hdchstens 4 Vollgeschosse
gemal 8 90 Abs. 2 SachsBO begrenzt. In Anbetracht einer geplanten Hangbebau-
ung erscheint es hinsichtlich der Gebaudehthe sachgerecht, eine Mittelung der
unterschiedlichen Hohen der Attika Uber der Gelandeoberkante vorzunehmen. Die
Gebaudehthe des geplanten Pflegeheimes dirfte somit kaum die des 4-
geschossigen Wohnblocks ,HebbelstraRe* Nr. 20 bis 26 Uberschreiten. Hinsichtlich
der so geplanten Attikahohen ist fir den zur ,Schneeberger Straf3e® hin ausge-
richtete Wandteil von einer Hohe von ca. 3,0 m und fur den zur ,Hebbelstra3e hin
ausgerichtete Wandteil von einer Hohe von ca. 14,25 m auszugehen. Die H6he des
angrenzenden 4- geschossigen Wohnblocks, einschlie3lich Satteldach, wird auf ca.
15,0 m geschétzt.

Im Bebauungsplan wird die maximale Héhe der Gebaude mit 13,0 m festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt fur die maximal zulassige Gebaudehohe ist die Oberkante
FertigfulRboden OK FFB der Ebene 1 (0.00 = 385,70 m 0.HN).

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Fur das Pflegeheim wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da die geplante
Gebaudelange 50,0 m Uberschreitet. Die maximale Lange wird auf 70,0 m begrenzt.
Es sind hierbei die technologischen Erfordernisse des investierenden Unter-
nehmens beriicksichtigt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Abstandsflachen der Gebaude zu den Grundstiicksgrenzen des Geltungsbereiches
sind nach 8 6 der SachsBO einzuhalten. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt
0,4 x Wandhdhe. Die festgesetzte Baugrenze weist eine Abstandsflache von 6,0 m
zu angrenzenden Grundstiicken auf. Zur Schneeberger StralRe soll die Bebauung
insbesondere aufgrund des Immissionsschutzes ca. 30 m betragen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

In dem Reinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Die im Zusammenhang mit der
Seniorenbetreuung und -pflege erforderlichen Stellplatze und Garagen sind auf dem
Baugrundstiick herzustellen. Ziel ist es, den Uberwiegenden Bedarf an Stellplatzen
zu decken und dabei weitere mit dem Kfz-Verkehr verbundene Beeintrachtigungen
durch Gerausche und Abgase und den stérenden Zu- und Abfahrtverkehrs durch
Stellplatze und Garagen zu vermeiden. Ein Parken auf der Ortstral3e ,Hebbelstral3e®
soll minimiert werden.

Garagen und Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden im Baugebiet als
Ausnahme zugelassen.

Verkehrsflachen

Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen soll die Verkehrsanbindung des Vor-
habens an die offentlichen Stral3enflachen (,HebbelstraRe®) geregelt werden. Die
Grundstiicke werden Uber diese erschlossen. Hierbei sind insbesondere die Punkte
6.3 der Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen RASt 06 (Knotenpunkte) sowie
§ 16 der SachsBO (Verkehrssicherheit) zu beachten.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen sind LArmminder-
ungsmalnahmen erforderlich. Es sind die Anforderungen an ,Gesundes Wohnen*
an den durch Richtwertiiberschreitung betroffenen Fassaden der geplanten Bebau-
ung durch entsprechende Fassadendammungen realisierbar.

. Bettenraume im Larmpegelbereich IV (65-70 dB(A)) Schalldammungen der
AulRenfassaden von R’y ges = 40-45 dB

. Bettenraume im Larmpegelbereich 11l (60-65 dB(A)) Schalldammungen der
AuRenfassaden von R’y ges = 35-40 dB

. Bettenraume im Larmpegelbereich 1l (55-60 dB(A)) Schallddmmungen der
AuRenfassaden von R’y ges = 35 dB

. Birordume im Larmpegelbereich IV (65-70 dB(A)) Schallddmmungen der
AulRenfassaden von R’y ges = 30-35 dB

. Birordume im Larmpegelbereich 1l (60-65 dB(A)) Schallddmmungen der
AuRenfassaden von R’y ges = 30 dB
. Blrordume im Larmpegelbereich II (55-60 dB(A)) Schallddmmungen der

Aul3enfassaden von R’y ges = 30 dB

Die zeichnerische Darstellung der Larmpegelbereiche ist der Schallimmissions-
prognose (Anlage 3 zum B-Plan) zu entnehmen.

Auf Grund der ausgewiesenen Richtwertiberschreitungen durch Verkehrs- und
Gewerbelarm, insbesondere auch in den Nachtzeiten, werden seitens des Sachver-
standigen auRerdem gemaf VDI 2719 Zwangsbeliftungssysteme flr die geplanten
Bettenraume des Pflegeheims empfohlen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen

Mit der Uberbauung (Versiegelung) werden die Schutzguter Boden, Wasser, Klima
und Lebensraum fur Fauna und Flora beeintrachtigt. Eine Bepflanzung der Grin-
flachen kann die negativen Folgen der genannten Beeintréachtigungen kompen-
sieren bzw. mildern und zur gestalterischen Einbindung und Strukturierung der
geplanten Bauflache beitragen. Es sind daher folgende Pflanzgebote fiir das
Anpflanzen von Baumen vorgesehen:

Die Geholze an der sudwestlichen Grundstiicksgrenze Flurstiick 866/2 sind in ihrem
Bestand zu erhalten und wahrend der Bauphase wirksam zu schitzen. Zusatzlich
sind auf dieser ca. 350 m? groRBen Flache weitere standortgerechte Baume und
Straucher zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang durch Neupflanzungen ent-
sprechender Art zu ersetzen. Mit der Gehoélzpflanzung wird eine optische Glieder-
ung zur Schneeberger Stral3e geschaffen.

Zur Begrinung der Bauflache und zur gestalterischen Einbindung ist je ange-
fangene 400 m? Uiberbaute Grundstiicksflache ein Obst- oder Laubbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen. Die Baume sind durch den Eigentimer des Grundstlicks
dauerhaft zu erhalten und bei natirlichem Abgang durch Neupflanzungen ent-
sprechender Art zu ersetzen.

Je 5 neu geplanten PKW-Stellplatzen ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum
nach DIN 18916 als Hochstamm zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.
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Es sind heimische, standortgerechte Laubb&dume zu verwenden; Nadelgehdlze sind
unzulassig. Zur Verwendung empfohlene Arten sind unter den textlichen Hinweisen
genannt.

Um eine schnelle Begrinung des Baugebietes sicherzustellen, sind Mindestpflanz-
grolen fir die Pflanzungen festgesetzt: Laubbaum Hochstamm, Stammumfang
mind. 12 -14 cm, Obstbaum Hochstamm, Stammumfang 10 — 12 cm.

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugénge sowie Fahr- und Stellplatzflachen ist
der gesamte AulRenbereich gartnerisch zu gestalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Hinsichtlich der duRReren Gestaltung (Dach, Fassadengestaltung, Einfriedung etc.)
der baulichen Anlagen sind kaum Festsetzungen vorgesehen um dem Sachsischen
Gemeinschafts- Diakonissenhaus ZION e.V. gréfstmdgliche Freiheiten zu lassen.

Als Dachform des Hauptgebaudes wird ein Flachdach festgesetzt um eine weitere
Erhbhung des Gebaudes zu vermeiden. Sonnenkollektoren und Photovoltaik-
anlagen auf Dachern sind zuldssig. Sie sind zu einheitlich geordneten Elementen
zusammenzufassen.

StralRenseitig sind Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 1,80 m (ab OK
Gelande) in Form von Zaunen und Hecken zuldssig. Zaune sind als Holzzaun in
senkrechter Ausfiihrung oder als Metallzaun zu errichten.

Zaune und Hecken sind mit ihrer AuRenseite mindestens 0,50 m stral3enseitig hinter
der grundstiicksseitigen BordauRenkante auf dem privaten Grundstiick zu errichten.

technische Infrastruktur

Die geplanten Anlagen zur Ver- und Entsorgung wurden bereits im Zuge des Bau-
antrages abgestimmt und sind in Anlage 1 (Lageplan, Entwasserungsplan)
dargestellt.

Trinkwasserversorqung

Ein Antrag auf Neuanschluss des Grundsticks an die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung wurde bereits 2020 durch das Architekturbiiro Gerlach gestellt.

Gemal Stellungnahme vom 02.10.2020 des Zweckverband Wasserwerke Westerz-
gebirge ZWW kann die Versorgung des geplanten Pflegeheimes mit Trinkwasser
Uber die bestehende Versorgungsleitung VW 125 x 7,4 PE 100, welche in der
.Hebbelstralke" liegt, ermoglicht werden. Unter Zugrundelegung des durch das
Architekturbiro Gerlach eingereichten Spitzendurchflusses von Vs = 1,95 I/s nach
DIN 1988 Teil 300 wurde der neue Anschluss durch den ZWW bemessen.

Der Hausanschluss ist in PE-Xa 63 x 5,8 mit einer Uberdeckungshéhe von 1,50 m
Uber eine vom ZWW beauftragte Firma herzustellen. Eine statische Beeinflussung
durch das Errichten von Bauwerken in der Néahe der Hausanschlussleitung muss
ausgeschlossen sein. Unter bzw. in unmittelbarer Ndhe von Bauwerken ist die
Hausanschlussleitung in einem Schutzrohr zu verlegen/einzuziehen. Der statische
Druck am Anschlusspunkt wird bei ca. 6,0 bar liegen. Zum Schutz der privaten
Hausinstallation ist vom Bauherrn ein Druckminderer vorzusehen. Der ZWW lasst
fur Hausanschlussleitungen vom Anbindepunkt an die Versorgungsleitung bis zum
Wasserzahler des Zweckverbandes eine maximale Lange von 50 m zu. Der
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Wasserzahler des Zweckverbandes Q3 10,0 m®h ist in einem frostfreien Raum im
Gebaude unmittelbar nach der Hauseinflihrung unterzubringen.

Laut Stellungnahme des ZWW ist bei einer gemeinsamen Verlegung mit einem
Abwasserkanal zu beachten, dass die Trinkwasseranschlussleitung oberhalb der
Schmutzwasserleitung zu verlegen ist. Dabei ist ein horizontaler Mindestabstand
von 0,4 m einzuhalten. Liegt die Trinkwasserleitung in Ausnahmeféllen auf gleicher
Hohe oder tiefer als die Abwasserleitung, so betragt der horizontale Mindestabstand
1,0 m. Zu anderen Medienleitungen ist ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten.

Die rechtlichen Rahmenbedingungen der Wasserversorgungssatzung des ZWW
sind einzuhalten. Vor geplanten Tiefbauarbeiten ist vom Bauausfihrenden eine
Schachtgenehmigung beim ZWW einzuholen.

Loschwasser

Der erforderliche Loschwasserbedarf zur Sicherung des Grundschutzes leitet sich
aus dem ,DVGW-Arbeitsblatt W 405" (Stand 02.2008) ab. MaRRgeblich hierfur sind
die bauliche Nutzung (entsprechend Paragraph 17 der BauNVO) sowie die Gefahr
der Brandausbreitung (abhangig von der Uberwiegenden Bauart der Objekte).
Daraus ergibt sich in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt zur Sicherung des
Grundschutzes in Abhangigkeit der baulichen Umsetzung ein vorzuhaltender Lésch-
wasserbedarf von mindestens 48 m*/h (iber eine Dauer von 2 Stunden.

Die geforderte Loschwassermenge kann vom derzeit vorhandenen Unterflur-
hydranten Nr. 258 an der Schlemaer Stral3e (Léschwasserspende 29,5 I/s, Versorg-
ungsdruck 7,0 bar, FlieRdruck 1,5 bar) und vom Oberflurhydrant Nr. 286 an der
Schneeberger StraRe (Ldschwasserspende 26,6 I/s, Versorgungsdruck 9,9 bar,
FlieRdruck 1,8 bar) voll bereitgestellt werden. Die aufgefihrten Hydranten werden
nicht aus der gleichen Zone gespeist. Eine Addition der Mengen ist moglich. Die
vorgenannten Messungen des ZWW sind Stichproben gleichzusetzen. Ent-
sprechend der jeweiligen Entnahmesituation kénnen erhebliche Abweichungen
auftreten. Die angegebenen Entnahmedurchfliisse kbnnen unter normalen Betriebs-
bedingungen Uber einen Zeitraum von 2 Stunden entnommen werden.

Im Bestand vorhandene und zukiinftige Nutzungen und Anlagen muissen so be-
schaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer
und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind (Generalklausel).

Die ErschlieBung des Planungsgebiets hat hinsichtlich Fahrbahnbreite, Kurven-
radien, etc. so zu erfolgen, dass eine Zufahrt von Einsatzfahrzeuge (insbesondere
Feuerwehr und Rettungsdienst) jederzeit ungehindert méglich ist.

Abwasser, Oberflachenwasser

Gemall Stellungnahme des Zweckverbandes Abwasser Schlematal ZAST vom
24.09.2020 an das Architekturbiiro Gerlach liegt das Flurstiick im zentralen Ent-
wasserungsbereich der Grof3en Kreisstadt Aue- Bad Schlema. Die Ortsentwéasser-
ung erfolgt im Einzugsbereich im Mischsystem fir Schmutz- und Niederschlags-
wasser.

Die Flurstiicke 866/2 und 874/18 der Gemarkung Aue sind abwasserseitig noch
nicht erschlossen. Gemaf § 13 Abs. 1 Abwassersatzung (AbwS) bedurfen die Her-
stellung der Grundstiicksentwésserungsanlage, deren Anschluss und deren Ander-
ung sowie die Benutzung und die Anderung der Benutzung der offentlichen
Abwasseranlagen der schriftichen Genehmigung des ZAST.
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Die Genehmigung zur Abwassereinleitung von Mischwasser im Trennsystem in die
offentlichen Abwasseranlagen des Zweckverbandes Abwasser Schlematal wurde
mit Aktenzeichen 072/21 am 20.07.2021 erteilt. Die Abwasserableitung erfolgt tber
zwei Hausanschlusskanéle in den vorhandenen Mischwasserkanal ,Hebbelstrae*
DN 400 B. Eingeleitet werden darf Niederschlagswasser und Schmutzwasser zur
Abwasserbehandlung in die Zentralklaranlage Schlematal. Eine Abwasservor-
behandlung ist nicht erforderlich.

Die Bemessung des Anschlusskanals ist gemafd DIN 1986-100 und DIN EN 12056-
4 Entwasserungsanlagen fur Gebdude und Grundsticke" vorzunehmen. Die
Grundstiicksentwéasserungsanlagen sind vom Grundstiickseigentimer auf seine
Kosten herzustellen, zu unterhalten und nach Bedarf grindlich zu reinigen. Der
Grundstuickseigentimer hat die Verbindung der Grundstiicksentwasserungsanlagen
mit den oOffentlichen Abwasseranlagen im Einvernehmen mit dem ZAST herzu-
stellen. Grundleitungen sind in der Regel mit mindestens 150 mm Nennweite auszu-
fuhren. Der Revisionsschacht DN 1000 gemafR DIN 4034-1 ist so nahe wie
technisch moglich auf eigenem Grundstiick an die 6ffentliche Abwasseranlage zu
setzen, er muss stets zuganglich und bis auf Rickstauebene wasserdicht aus-
gefuihrt sein. Sofern die Gebaude auf der Grenze stehen und ein Revisionsschacht
nicht angeordnet werden kann, ist vor dem Mauerdurchbruch (im Haus) eine gas-
und wasserdichte Reinigungsoffnung zu errichten.

Gemall 8§ 6 Abwassersatzung (AbwS) sind Quell-, Dranage-, Sicker-, Hang- und
Schichtenwasser oder ahnliches Grundwasser von der o6ffentlichen Abwasser-
beseitigung ausgeschlossen und nicht in den 6ffentlichen Mischwasserkanal einzu-
leiten. Gemal Baugrundgutachten wird bei Tiefbauarbeiten aufgrund der Hanglage
und potenzieller Baugrubentiefen ein Antreffen von Hang-, Sicker- oder Grund-
wasser wahrscheinlich. Die Abfiihrung dieser Wasser aus den Baugruben und die
dauerhafte Gebaudetrockenhaltung bzw. -abdichtung werden in einem weiteren
Planungsschritt planerisch beachtet und geklart.

Falls diese Wasser aus den Baugrubenverfiillungen dauerhaft rlickstaufrei abfihrt
und auf dem eigenen Grundstick Uber unterirdische Versickerungsanlagen ver-
sickert werden sollen, muss die Versickerungseignung des potenziellen Baugrund-
horizontes daflr geeignet sein. Das LfULG empfiehlt den geotechnischen
Sachverstandigen fir diese Klarung hinzuzuziehen und die Eignung standortkonkret
durch praktische Sickertests nachweisen zu lassen.

Strom

Die Stromversorgung erfolgt lber die Stadtwerke Aue — Bad Schlema GmbH mit
Anschluss an die ,HebbelstralRe”.

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der
Stadtwerke Aue-Bad Schlema GmbH. Befindet sich die Leitung in dem geplanten
Baufeld ist durch den Bauherrn die Beseitigung zu beantragen. Die vorhandenen
Kabel durfen im Rahmen der Baumaflinahmen nicht in der Lage verandert, Gberbaut
bzw. durch Baumalnahmen geschadigt werden. Fir alle erforderlichen Umver-
legungen ist durch den Trager der BaumafRnahme bzw. das zusténdige Planungs-
biro rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der Baufeldfrei-
machung tragt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrage zwischen
dem EVU und Baulasttrager.

Die Stadtwerke Aue - Bad Schlema GmbH kann keine gesicherten Angaben lber
aktuelle Tiefenlagen der Kabelsysteme geben. Sollten die Kabel durch andere nicht
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nachvollziehbare Oberflachenregulierungen nicht normgerecht verlegt sein und
durch die BaumaRRnahme unzulassige Naherungen erfolgen, sind Umverlegungs-
maf3nahmen vorzusehen bzw. Suchschachtungen in Auftrag zu geben.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bau-
phase ist eine Mindestlberdeckung von 0,4 m zu gewahrleisten. Ist dies nicht
maoglich, muss das zustdndige Servicecenter rechtzeitig informiert werden. Es wird
dann vor Ort Uber geeignete Schutzmal3nahmen entschieden.

Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerdern mit anderen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen
Néaherungen bzw. Parallelfiihrung ist zwischen Kabeln und Oberflachenerdern und
anderen Ver- und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein
Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei Naherungen und Kreuz-
ungen vorgeschriebenen Mindestabstande nicht eingehalten werden, muss eine
Bertihrung zwischen Kabeln sowie Oberflachenerdern und anderen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen durch geeignete Schutzmafinahmen verhindert werden.

Bei unbeabsichtigtem Freilegen von Starkstromanlagen ist das zustandige Service-
center der Stadtwerke unverziglich zu informieren. Diese Kabel sind vor un-
kontrollierbaren Erdmassenbewegungen oder sonstiger mechanischer Beschadi-
gung zu schitzen. Im Erdreich verlegte Starkstromkabel sind bei beabsichtigtem
Freilegen so zu sichern, dass Beschadigungen ausgeschlossen sind. Ein stérungs-
freier Betrieb der EVU-Kabel muss gewahrleistet sein. Ein direktes Befahren von
Starkstromanlagen, insbesondere von Mittelspannungskabeln, mit mobiler Technik
ist auf Grund der von diesen Anlagen ausgehenden Gefahren nicht statthaft.

Telekommunikation

In der Umgebung des geplanten Wohngebietes befinden sich Anlagen der Telekom
Deutschland GmbH; ein Anschluss ist moglich. Vor der Ausfuhrungsphase von
Tiefbauarbeiten sind die mit der Ausfuhrung beauftragten Firmen auf ihre
Erkundungspflicht (Schachtscheine) bei der zustandigen Planauskunft hinzuweisen.

Das Vorhaben ist durch geeignete MaRnahmen so abzustimmen, dass eventuelle
Beschadigungen und Beeintrachtigungen oder die Veranderung der vorhandenen
Telekommunikationsanlagen ausgeschlossen werden. Das Betreiben und die
Zugangigkeit der Anlagen muss wahrend der Bauphase jederzeit und uneinge-
schrankt méglich sein. Die Uberdeckung der bestehenden Anlagen ist in jedem Fall
einzuhalten.

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unter-
schiedliche Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrere
Kabelbetreiber sichergestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter
www.erzgebirge24.de zu finden. Im Kreisgebiet besteht kein flachendeckendes
Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes.

Mit Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr 2016 konnen sich
insbesondere aufgrund 88 77d - 77] TKG Mitverlegungsanspriiche privater Betreiber
offentlicher Telekommunikationsnetze im Falle von BaumafRnahmen an der techni-
schen Infrastruktur offentlicher Versorgungsnetze oder aufgrund § 77i Abs. 7 TKG
eine Mitverlegungspflicht passiver Netzinfrastruktur, durch den StralRenbaulasttrager
im Falle mit offentlichen Mitteln geférderter Bauarbeiten fur die Bereitstellung von
Verkehrsdiensten, ergeben.
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Abfallentsorgung

Eine grundstiicksnahe Entsorgung des geplanten Pflegheimes kann Uber die
.Hebbelstral3e" erfolgen. Ein Rickwartsfahren wird nicht erforderlich und die Befahr-
barkeit der ,Hebbelstral3e“ mit einem 3-achsigen Millfahrzeug ist gefahrlos méglich.

Hinweise zur Planung

Der Bebauungsplan enthalt im Teil B - Textteil Hinweise auf fir das Plangebiet
speziell zutreffende und allgemeingultige Informationen zu:

. Umgang mit Mutterboden und Bodenbewegungen auf den Baugrundstticken
. Baugrunduntersuchungen

. Anforderungen an den Radonschutz

. Altbergbau

. Altlastenverdachtsflachen

. Vermessungs- und Grenzpunkte

. Bodenfunde nach § 20 SachsDSchG
. kampfmittelahnliche Gegenstande

. Immissionsschutz

. Artenschutz

Abfall

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind unter Wahrung des Wohls der All-
gemeinheit nach MaRgabe insbesondere der 88 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) und der auf
dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwert-
ung / Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend 8§ 9 KrWG separat zu erfassen.
Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

Die Verpflichtung zur ordnungsgemafen Entsorgung (Verwertung und Beseitigung)
obliegt sowohl den Erzeugern als auch den Besitzern von Abféllen. Sie kdnnen
Dritte zur Erfullung ihrer Pflichten beauftragen, bleiben jedoch bis zum endgiltigen
und ordnungsgemafen Abschluss der Entsorgung verantwortlich. Im Rahmen der
allgemeinen Uberwachung (8 47 Abs. 3 KrwWG) kann die zustandige Behdrde
Auskunft Uber die Entsorgung der angefallenen Abfélle von den Verpflichteten
verlangen.

Bodenschutz, Baugrund, Geogefahren, Geodaten

Erforderliche Gelanderegulierungen sind aus Griinden des Bodenschutzes auf das
notwendige Minimum zu beschranken. Gemalf § 202 BauGB gebiihrt dem Mutter-
boden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bau-
abschluss dem Gebiet wieder sinnvoll zuzufuhren.

Im Bereich geplanter BaumalRnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in An-
lehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefuhrt werden. Hierbei sollten
vorhandene Geodaten des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie (LfULG) recherchiert und angemessen berucksichtigt
werden. Zur Durchfihrung von Bodenaufschlissen ist die Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gemald Geologiedatengesetz GeolDG zu
beachten. Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismit-
teilung weist das Landesamt darauf hin, dass dem LfULG geologische Unter-
suchungen wie Baugrundbohrungen nach GeolDG spatestens zwei Wochen vor
Beginn anzuzeigen sind (8 8 GeolDG). Fur diese Anzeigen wird das Online-
Portal des LfULG ,ELBA.SAX" empfohlen. Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohr-
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profile und Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss
sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten
an das LfULG zu Ubergeben (88 9, 10 GeolDG).

Sollten im Zuge der Bebauung der Grundstiicke Anlagen zur ortlichen Versick-
erung von Niederschlagswasser vorgesehen sein, wird auf das Regelwerk
Arbeitsblatt DWA-A 138 verwiesen. Die Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes sollte standortkonkret durch geeignete Sickertests auf der Grundlage
des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachgewiesen werden. Sofern hydrogeologische
Untersuchungen durchgefiihrt werden, sollten diese vorzugsweise in die Bau-
grunduntersuchung integriert werden. Bei der Versickerung von Oberflachen-
wasser Uber die Bodenzone (wasserdurchlassige Beldge, teilversiegelte —
wasserdurchlassige Flachen) ist sicherzustellen, dass eine schadlose Ver-
sickerung erfolgt bzw. Verndssungserscheinungen und / oder Bodenerosionen
auf den betroffenen Flachen bzw. eine Beeintrachtigung Dritter auszuschliel3en.

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenauf-
schlissen konnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de unter
.Daten und Produkte"—,digitale Bohrungsdaten" recherchiert, und sofern geeignet,
in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der Schichtenver-
zeichnisse ist eine Anfrage per Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de zu
stellen. In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG liegen im naheren und
weiteren Umfeld des Plangebietes vereinzelt Bodenaufschliisse vor. Weitere, z. T.
interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeologische,
hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen unter der URL
www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Karten und GIS-Daten" zur Verfiigung.

Bergbau, Hohlraumgebiete

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit
bergbauliche Arbeiten durchgefihrt wurden. Da das Bauvorhaben in einem alten
Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in
Tagesoberflachennahe nicht auszuschlieBen. Es wird empfohlen, alle Baugruben
von einem Fachkundigen auf das Vorhandensein alten Bergbaus Uberpriifen zu
lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gemaR § 5 der
Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums flr Wirtschaft, Arbeit und
Verkehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Rest-
I6chern (Sachsische Hohlraumverordnung - SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012
(SachsGVBI. S. 191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Nattrliche Radioaktivitat

Das zu Uberplanende Gebiet liegt in der radioaktiven Verdachtsflache Nr. 15
Schneeberg/ Aue. Gegenwartig liegen keine konkreten Anhaltspunkte Uber radio-
logisch relevante Hinterlassenschaften fir das Plangebiet vor.

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubik-
meter Luft) fir die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.
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Wer ein Gebaude mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen Mal3-
nahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fuhren, soll die Durchfihrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m® (iber-
schreitet. In diesen Gebieten gelten neue Anforderungen fir den Bau von
Gebauden. Diese missen so geplant und gebaut werden, dass das Eindringen von
Radon aus dem Boden in Geb&ude verhindert oder erheblich erschwert wird.

Da das zu uberplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim
Neubau des Pflegeheimes neben der fachgerechten Ausfiihrung der Mal3hahmen
hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden Méglich-
keiten nach § 154 StrISchV durchzufihren:

. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Geb&ude, oder

. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebéudeinnerem und
Bodenluft an der AuRenseite von Wanden und Boden mit Erdkontakt, oder

. Begrenzung der Rissbildung an Wé&nden und Bdden mit Erdkontakt und Aus-
wahl diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bau-

teile, oder

. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktionen.

Das Strahlenschutzgesetz verpflichtet die Verantwortlichen fir Arbeitsplatze zu
einer 12-monatigen Messung der Radon-222-Aktivitdtskonzentration, wenn sich die
Arbeitsplatze in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebauden in Radonvorsorge-
bieten befinden. Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeits-
platz in einem Keller oder Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten Radonvor-
sorgegebieten aufgenommen wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschlie3en.
Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m®
festgestellt, sind Malinahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und
durch eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung
muss innerhalb von 30 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwertiiber-
schreitung erfolgt sein. Wird danach weiterhin der Referenzwert tberschritten, sind
die betroffenen Arbeitsplatze beim Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG), Referat 54 - Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz
anzumelden. Alle weiterfiihrenden Informationen sind unter:

. www.radon.sachsen.de bzw

. https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaetzen-in-
innenraeumen-30730.html

nachzulesen.
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Des Weiteren informiert ein Faltblatt Arbeitsplatzverantwortliche tber die Pflichten
zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen in Innenrdumen und welches Vorgehen
dabei zu beachten ist (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/36105). Bei
Fragen zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen gibt das Landesamt fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54: Strahlenschutz - Altlasten,
Radon, Notfallschutz Auskunft.

Da im Raum Aue/ Bad Schlema im letzten Jahrhundert vielfach Haldenmaterial zur
Befestigung, beim StraRen- und Wegebau und zur Gelandeverfillung verwendet
wurde, kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei TiefbaumalRhahmen im Plan-
ungsbereich radioaktiv kontaminierte, d. h. mit Haldenmaterial aufgefillte Bereiche
angetroffen werden. Zur Erkundung evtl. vorhandener radioaktiver Kontaminationen
empfiehlt das LfULG vor Baubeginn von einem auf diesem Gebiet erfahrenen
Ingenieurbiro radiologische Untersuchungen durchfiihren zu lassen. Abhangig vom
Ergebnis der Untersuchungen ist ggf. eine Entlassung aus der strahlenschutz-
rechtlichen Uberwachung zu beantragen, wenn die gesetzlichen Uberwachungs-
grenzen fur den jeweiligen vorgesehenen Verwertungs- oder Beseitigungsweg
Uberschritten werden (8 62 StrISchG, § 29 StrISchV).

Katastrophenschutz

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel und kampfmittelahnliche Gegen-
stdnde gefunden werden, so ist gemal der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatsministeriums des Innern zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung) vom 31.03.2009 sofort die nachstgelegene Ortspolizei
bzw. Polizeidienststelle zu informieren.

Flachenbilanz

Bruttoflache Plangebiet gesamt: 6.455 m”
Wohngebiet WR 5.718 m?

- max. bebaubare Grundflache laut GRZ (0,4) 2.287 m?
offentliche Verkehrsflache 384 m?
private Griinflache 353 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden.
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Hinweise zum Verfahren

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Aue — Bad Schlema hat am 29.09.2021 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Reines Wohngebiet — Pflege-
heim ,An der Hebbelstral’e” in Aue-Bad Schlema beschlossen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom November 2021 wurden
die folgenden Behorden und Trager offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 10.01.2022 beteiligt:

Trager offentlicher Belange
. Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung

. Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle
. Landratsamt Erzgebirgskreis

. Polizeidirektion Chemnitz

. Polizeirevier Aue

. Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

. Sachsisches Oberbergamt
. S&chsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

. Landesamt fir Archaologie Sachsen

. Landesamt fur StralRenbau und Verkehr

. Staatsbetrieb Immobilien- und Baumanagement

. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Chemnitz

. Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge ZWW, Trinkwasser

. Zweckverband Abwasser Schlematal (ZAST)

. Stadtwerke Aue — Bad Schlema GmbH

. inetz GmbH

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

. Zweckverband Abfallwirtschaft Sidwestsachsen

. Wismut GmbH, Sanierungsbetrieb Aue, Abt. Markscheidewesen
. Stadtverwaltung Aue — Bad Schlema, Ordnungs- und Umweltamt

Nachbargemeinden:

. Stadtebund Silberberg

. Stadtverwaltung Hartenstein

. Verwaltungsgemeinschaft Zschorlau - Bockau
. Gemeindeverwaltung Langenweil3bach

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemafl 8 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 10.01.2022 bhis einschlieBlich 18.02.2022 offentlich aus-
gelegt.

Die Grol3e Kreisstadt Aue - Bad Schlema hat mit Beschluss des Stadtrates vom
27.09.2022 den Bebauungsplan der Innenentwicklung Reines Wohngebiet -
Pflegeheim ,An der HebbelstraRe“ in der Fassung vom August 2022 gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Offentlichen Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses in Kratft.

Aue—Bad Schlema, den

Kohl, Oberburgermeister
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Anhang

Zur Verwendung empfohlene Arten

Folgende Arten werden im Bereich des Baugebietes zur Verwendung empfohlen:

Baume fir das Baugebiet

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Taxus baccata
Tilia cordata

Strauchgehdlze

Amelanchier ovalis
Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa spp.

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Echte Walnuss
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Mehlbeere, Echte
Vogelbeere
Gemeine Eibe
Winterlinde

Gewohnliche Felsenbirne
Roter Hartriegel
Haselnuss

eingriffliger Weil3dorn
zweigriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen (giftig)
Schlehe

Wildrosen-Arten
Schwarzer Holunder
Gewobhnlicher Schneeball
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