Anlage 1 -

Entwurf Bebauungsplan nach § 13a BauGB Wohngebiet ""An der

Bergstrafie'" in Bad Schlema, Stand Dezember 2022
textliche Festsetzungen, Verfahrensvermerke und Satzung

Teil B - Textteil

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
§ 8 BauGB und § 1 - 23 BauNvO

Art der baulichen Nutzung (§8 2 - 11 BaulNVO, § 9 Abs. 1 Nr.1, aBS: 3 BauGR)

1 Es wird ein Aligemeines YWohngebiel (WA 1 und WA 2) gem&R § 4 BauNVO festgesatzl.

.2 Folgensie Nutzungen werden geman § 1 Abs. 5 BauNVO als nicht zulsssig festgesetzi:

- Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr, 3 BauNVO)

1.3 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebavungsplanes.

2. Maft der bavlicher: Nutzurg {§8 18 - 21 BauNVQ, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Fdr das Aligemeine Wonngebiel (WA 1 und WA 2) wird als Obergrenze fur die zuldssige Grundflache
gemdh §§ 17 und 19 BauNVO eine GRZ = 0.4 festgesetzl,

22 Furdas WA t und WA 2 wird als Obergrenze fiir die zutdssige Geschossfiache gemaft §§ 17 und
28 BaulNVO i eine GF7 = 0 8 festgeselzt,

2.3 Die Anzaht der maximal zuléssigen Voligeschosse im Sinne des § 90 Abs. 2 SachsaBO ist i WA 1
und WA 2 aui 2 Vollgeschosse festgeseizt,

Ein gegeniber den AuBenwénden des Gebéudes zurlickgesetzies oberstes Geschoss
(Stafieigeschoss) ist Uber dem 2. Yollgeschess nicht zulassig.

24 Die maximale Gebaudehshe betridgt 9.0 m. Unlerer Bezugspunkt fir die maximal zuldssige
Gebaudshbie ist die Oberkante Fertigiuliboden (OK FFB) Erdgeschoss. OK FFB Erdgeschoss dad
gemafl Nutzungsschablone maximal 0.5 m bzw. 1.0 m iber der ErschlieBungsstrae fiegen,
gemessen vom hdchsten Punkt der Verkehrslldzhe. der vor einer Gebéudeecke liegt,

3. Bauwejse und Uberbaubare Grundstlcksilacher {§§ 22, 23 BauNVO, § 8 Abs. 1 Nr, Z BauGH)

31 IMWA 1 und WA 2 sing Einzei- und Doppelhauser in offener Bauweise gemél § 22 Abs. 2 BauNVO

i al 2 Wohneinheiten zuldssig.

3.2 Die ibsrbaubaren Grundsilckshichen sind durch Baugrenzen geman § 23 BauNvo lestgesetzt.
Die Baugrenzen konnen durch Dachiiberstiinde bis zu 0,75 m tberschritten werden.

3.3 KFZ-Steliplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf werden auf dem
Baugrundsitek aullerhald der liberbaubaren Grundslicksgrenze zugelassen,

3.4 Die Bemessung und Lage der Abstandsfldchen richiet sich nach § 6 SachBO

4. Merkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB}
4.1 Es werden dffentliche Verkehrsfidachen fastgesetzt.

Hauptversargungsleitungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BayGB)
1 Es wird die Fuhrung von unterirdischen Varsargungsleitungen Abwasser festgesetzt.
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Fiachen fir die Abfallbeseitigung (§ @ Abs. 1 Nr. 14 BauGR)
1 Eswerden Flachen fir die Abfalibeseitigung festgesetzt.

o

L Gen-, Fanr- und L

urgsrechtan zu belastends | en (§ 2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

"p" gekennzeichneten privaten Verkehrsflachen sind mit Wegerechten zugunsten dec
Baugrundstiicke (WA 1 und WA 2) zu belasten.

Die Trinkwasser- und Abwasserieitung im Bereich der mit "p" gekennzeichnaten privatern
Verketisilachen und im Bereich das privaten Baugrundsticke sind mif Leitungsrechien ugunsten
der Ver- und Entscrgungsunternghmen zu belasten und von Bebauung treizuhalten.
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en flr Aufschiitungen. Abgrabungen zur Herstelling des Stralerkérpers
(§ 2 Abs, T Nr. 26 BauGa)

8.1 Es sind Bbschungen des Stralienkdrpers oder Abgrabungen filr den Stralenkorper auf den
angrenzenden Baugrundstiicken zuldssig.

sordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs, 1 Nr 15, 20 und 25 BauGB)
achen zum Anpftanzen von Baumen, Swriuchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ B Abs. 1 Nr. 25 it &) BauGB)

Je angefangens 100 m” veisiegelter Flache ist mindestens 1 Laubbaum als Halbstamm der Plianziiste
auf can jeweils bebauten Parzellen zu pflanzen. Die Baume sind zu pflegen und bei natlitichen
Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Die Baumscneiben missen jeweils sine
MindestgroRe von 5 m? aulweisen.

9.2 im Aligemeinen “Wohngebiet sind die nicht tberbauten Grundsticksflachen als Vegstationstidche
anzulegen, garinerisch zu gestalien und dauerhafl zu unterhalten. Lose Materialien- und
Steinschiittungen (2.B. Schottergarten) sind nicht zuléssig.

iR Bauordnungsrechtliche Fest
§ 89 SachsBO i.V.m. § 8 Abs. 4 BauGR

Geostaltung der Gebaude

1 Zuldssig sind Massiv- und Ferigteithauser,

.2 Déacher

2.1 Zulassige Dachformen fiir die Hauptdacher sind Fiachdach, Satteldach Krijppelwalm- und Walmdach

it Dachneigungen bis zu 45°, Pulldacher sind mit Dachneigungen bis zu 15° zuldssiy.

2.2 Bei Gebauder mil 2 Voligeschossen ist die Zuldssige Dachneigung von Satteldscham, Krippelwalm.
und Walmdéchern auf 25 begrenzt.

.2.3 Als Dachformen tir Garagen und Carports sind Satteldacher, Pultdécher und Flachdacher
zulassig. Die Dacheindeskung hat der Farbe des Daches des Hauptgebiudes zu entsprechen.

1.2.4 Fur die Dacheindeckung durlen keine stark reflekiierende ader glangende Materialien verwendet
werden, zuliissig sind jedoch - unabhéngig von ihres kunstruktiv bedingten Farbgebung - in die
Dachflache integrienie oder auf den Dachflachen angebrachie Anlagen zur Energiegewinnung.
Solarkollekioren und Photovaltaikanlagen auf Flaghdachem dirlen die Atlika von Flachdschern um
reaximal 0.5 m Coerragen.

2.5 Dachlberstéande sind umiautend bis maximat 0.75 m zuféssig (AuBenkante Auienwand bis
Aulenxante auserstes Gauteil Dach).

12.% Heider Ausbiidung von Satigl-, Krdapelyalm- und Walmdachem darf die Héhe des Deampels, d.h. der

Absland zwischen Obarkants des Duchgeschussfufibodens und der Schnitttinie der Auflenfldche der

‘Nand mit der Unteckante der Dachthaut, 80 cm nichi Oberschreiten.
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2. Einfredungen
2.1  Einfriedungen sind zulissig as:

- Hecke, aus heimische, standortgerechter Geholzen

- Zsune als Holzzaun in senkrechter Ausfithrung oder als Metallzaun
2.2 Eifriedungen sind ais maximal 1,80 m Hohe zolassig (ab OK Gelande).

folgende Fesiselzungen:

4. Zum Planentwurf ung der Begrindung des Bebauungsplanes wurdan die Behdrden urd
sonstigen  Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs, 2 BauGB mit Schreiben vom
.......... 2023 zur Stellungnahme aufgefordert,

Aue-Bad Schlema, den..........2023 Koht Siegel
Oberblrgermeistar

[+

Der Stadtrat hat die zum Entwurf vorgebrachtan Anregungen der Offentlichkeit, der Behdrden
und der sonstigen Trdger difentlicher Belange am ... 2023 {Beschiuss Nr.: -StR}
abgewcgen. Das  Ergebnis ist milgeteilt worden.

Aue-Bad Schiema, den........ 2023 Koht Siegal
Oberblirgermeister

6. Die Bezeichnuny und graphische Darsleliung der Flurstoche betreffs ihrer Ubsreinslimmung mit
der  armtlichen Flurkare wird mit Stand ......2023 bestiligi. Die Lagegenatiigke: der
zeichnesischen Darstellung wirg nicht bastatigt.

Annaberg-Suchholz, den......... 2023 Raferatsieiter{in} Siegsl

Landratsamt Erzgebirgskreis

7. Der Bebauungeplen bestehen¢ aus der Planzeichnung (Teit A) und den iextichen

estselzungen {Teil B} wurde vom Stadtrat am .. 2023 (Beschluss Nr.: ... -StR) als
atzung beschiossen,
Die Begriindung zum Bsbauungsplan wurde gebilligt.
ue-Bad Schlema, den........2023 Koht Sregal
Oherbirgarmeister
8. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und den
extlichen  Festsetzunger (Teil B). wird hiermit ausgefertigt.
Aue-Bad Schlema, den......... 2023 Koht Siegel
Oberbirgermeister
9. Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungspian sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wahrend der Sprachzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten st sind am .. .2023 im Wochenendspiage: Erzgebirge, thr
Worhensplegel fir  Aue-Schwarzenbery  vristl v bekann: gemach! worden. o der
Bekanhimachung ist aul die Gelterdmachung der Verletzung van Vartairansveorsehritien und
Fermvorschriften und von Mangaln der Abwagung sowie auf die Recntsfoigen ($215 Abs. 2

BauGB) und weilee aul Fakigkelt und Erloschen von Enschidigungsznsprichen rach § a4
BauGB hingewiesen worden. Der Bebauungsplan trilt mit der &ffentiichen Bekanatmachung
in Kraft. Die Satzung wird dem Landratsamt Erzgebirgskreis angezeigt.

ug-Bad Schlema, den......... 2023 Kont Siegel
Cberblirgermeister

Erarbeitet. N. Scheinfull Dipl-ng. (FH)

Yerfahrensvermerke

1. Die Aulsteliung des Bebauungsplanes \Wohngebiet "An der BergstraBe” in Bad Schlema gemal
13z BauGB im beschleunigten Verfahren wurde wom Stadtrat der Grofien Kreisstadl Aue-Bad
Schlema am 29.03.2022 {Beschluss Nr.: 239/2022-StR} beschiossen und bekannt gemacht durch
Verdgifentlichung im ‘Wochenendspiegsi Erzgebime, |br VWochenspiegel fur Auve-Schwarzenberg
vom 14.04.2022.

Aug-Bad Schiema, den......,. 2023 Kohl Siagel
Obearblirgermeister

. Der Stadtrat hat am .......2022 {Beschluss Nr.

. coenBtRY den Entwurf des Bebauungsplanes
gt und ihn 2w Auslegung beslimmt.

Aug-Bad Schlems, den..... . 2023 IKohl Siagel
Oberbirgermeister

3. Die Beleiligung der Offantiichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Form der Auslegung erfolgte mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrifl
vorgebracht werden konnen und das nicht fristgerechl abgegebene Steflungnahmen bei dar

Beschiussfassung (ber die Satzung unberbcksichtigt bleiben kbanen, vom 2023 bis
cinschliefllich  ........2023 nach Bekanntmachungsanordnung durch Verdffentlichung  im
Woshenendspiege! Frzgebirge, thr Wochenspiegel for Aue-Schwarzenberg vom .,.......2023.

Aue.Bac Schiema, den ... 2023 Kohi Siegel

Oberblirgermeister

Satzung der Groflen Kreisstadt Aue-Bad Schlema zum Bebauungsplan Wohngebiet "An der
Bergstralle” in Bad Schlema nagh § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

AUl Grund dus § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanrimachung vom 3. November
20%7 {BGBI. | 8. 3834), das zuleizl durch Artjkel 11 des Gesetzes vom B. Oklober 202% (BG3I 1 8.
1726} gedindert worden ist sowis nach § 89 Sachsische Bauordaung (S#chsBOI in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 {SachsGVBI. 8. 186}, die zuletz durch das Gesetz vom 1.Juni
2022 (SachsGVBI. 8.368) gesnsert worden ist. in Verdindung mit § 4 Sachsische Gemeindeotdnung
(SachisGemOy) in der Fassung der Bekanmimachung vom 8. harz 2018 (SachsGVBL 5.82}, die zuletat
Gurch Adikel 1 des Gesetzes vom 9.Februar 2022 {SachsGVBI. $.134) gedndert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch den Stadgirat der Groften Kreisstadt Ave-Bad Schlema am ... 2023 und
Bekannimachung die Salzung dber den Bebauungsplan ‘\Wohngebiet "An der Bergstrale" in Bad
Schlema, bestehend aus Planzeichnung (Teil A} und dem Texttes {Teil B) eriassen.

Aue-Bad Schiema, den.........202

w

Kokt Siagel
Obarbiirgermeister
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