Grol3e Kreisstadt
Aue-Bad Schlema

Status: offentlich
Einreicher: Bauamt/
Datum: 06.04.2023
Gegenstand: Beschluss zum Bauantrag "Errichtung eines Carports (2 Stellplatze) mit

Anbindung an ein Geratehaus" (L6Rnitzer StralRe 51a) auf dem
Grundstuck Flursticknummer 197/9 der Gemarkung Niederschlema

Beratungsfolge Termin Beratungsstatus
Ortschaftsrat Bad Schlema Nicht 6ffentlich
Abstimmung: dafur: dagegen: Enthaltung:
Stadtentwicklungsausschuss 02.05.2023 Offentlich
Abstimmung: daflr: dagegen: Enthaltung:

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss der Grof3en Kreisstadt Aue-Bad Schlema beschliel3t,
dem Bauantrag "Errichtung eines Carports (2 Stellplatze) mit Anbindung an ein
Geratehaus " (L6Rnitzer Straflle 51a) auf dem Grundstick Flursticknummer 197/9 der
Gemarkung Niederschlema zuzustimmen.

Voraussetzung ist der Nachweis einer gesicherten Anbindung des Vorhabens an das
offentliche StraBenverkehrsnetz.

rechtliche Grundlagen:

. 8 35 Baugesetzbuch (BauGB)

.88 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 20 Abs. 5 der Hauptsatzung der GroRen Kreisstadt Aue-Bad
Schlema
in der jeweils derzeit gliltigen Fassung

Sachverhalt:

Der Stadtverwaltung liegt ein Bauantrag nach 8§ 68 Sachsische Bauordnung (SachsBO) fir die
Errichtung eines Carports (ca. 62 m? Grundflache) fur 2 Einstellplatze mit Anbindung an ein
Geratehaus auf dem Grundstiicke Flursticknummer 197/9 der Gemarkung Niederschlema
vor.

Nach den vorliegenden Antragsunterlagen besteht das Bauwerk aus einem Geréatehaus in
konventioneller Massivbauweise sowie einem Carport als Holzkonstruktion. Als oberer
Abschluss des Bauwerkes ist ein Pultdach geplant. Das Bauwerk ist mit folgenden
Abmessungen geplant:

- Hohe (OK First Flachdach) ca. 3,5m

- Tiefe ca.4,5m

- Breite ca. 12,7 m (ca. 6,0 m Geratehaus, 6,7 m Carport)



Zwickauer Mulde

beantragtes Vorhaben
Grundsttick Flurstlicknummer 197/9
Gemarkung Niederschlema

Bauplanungsrecht

Nach § 36 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird Uber die Zulassigkeit des Vorhabens
im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde entschieden.

Das vorstehend genannte Grundstlick Flursticknummer 197/9 der Gemarkung
Niederschlema liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 BauGB. Da
die Stadt Aue-Bad Schlema fur den mafRgeblichen Bereich keine rechtsgultige Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauGB besitzt, welche die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Bad Schlema festlegt, ist die diesbeziigliche Bewertung anhand der konkreten
Umsténde des Einzelfalls vorzunehmen. Danach liegt ein Grundsttick im Innenbereich, wenn
es sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles befindet. Ein solcher
Bebauungszusammenhang recht nur so weit, wie die aufeinanderfolgende Bebauung trotz
Bauliicken den Eindruck der Geschlossenheit (Zusammengehdrigkeit) vermittelt.

In Anwendung dieser Grundsatze nimmt der beantragte Standort an keinem
Bebauungszusammenhang teil; da sich das beantragte Vorhaben mithin im Aufl3enbereich
befindet, ist dessen planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Da ein Carport/Geratehaus nicht dem Katalog der privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1
BauGB zugeordnet werden kann, ist das geplante Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB
(Sonstige Vorhaben) im Aufl3enbereich nur dann zuldssige, wenn seine Ausflhrung oder
Benutzung keine 6ffentlichen Belange beeintrachtigt.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt nach § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB
insbesondere vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP)
widerspricht. Die Flache des Baugrundstuckes ist im gemeinsamen FNP des Stadtebundes
»Silberberg* als Mischgebiet nach § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

Das beantragte Gebaude stellt ein zweites, vom bestehenden Wohngeb&ude LoRnitzer Strale
51a raumlich abgesetztes, Bauwerk dar. Der Begiinstigungstatbestand des § 35 Abs.4 Satz 1
Nr. 5 BauGB (Erweiterung eines zulassigerweise errichteten Wohngebaudes) ist nicht erfiillt,
da es sich bei dem beantragten Vorhaben um eine eigensténdige bauliche Anlage handelt und
das Vorhaben dartber auch nicht der besseren Wohnraumversorgung der Familie zu dienen
bestimmt ist. Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12.3.1998 (BverwG Urt. v.
12.3.1998 — 4 C 10.97, Rn. 19) sollen durch 8§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 BauGB keine neuen Baurechte



geschaffen werden, sondern nur Harten und Schwierigkeiten beseitigt werden, um dem
Eigentiimer eine angemessene Wohnraumerweiterung zu gewabhrleisten.

Nach Auffassung BVerwG hélt sich die zusatzliche Beeintrachtigung des Aul3enbereichs in
Grenzen, wenn das ohnehin Vorhandene zwar erweitert wird, die Zahl der baulichen Anlagen
sich hierdurch aber nicht erh6ht. Dagegen sind Baumaf3nahmen, die in keinem unmittelbaren
baulichen Zusammenhang mit dem geschitzten Baubestand stehen, geeignet, der Gefahr
einer verstarkten Zersiedelung des AulRenbereichs Vorschub zu leisten.

Unter Berlicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen sollte es nicht auszuschlie3en sein,
dass durch das Vorhaben eine Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befirchtet
werden kann und somit eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange nach § 35 Abs. 3 Satz 1
Nr. 7 BauGB vorliegt. Dies kann dem Vorhaben im bauaufsichtlichen Verfahren
entgegenstehen.

ErschlieBung (verkehrlich)

Das Baugrundstuck Flursticknummer 197/9 der Gemarkung Niederschlema liegt nicht an
einer offentlich gewidmeten Ortsstral3e.

Die wegemaéaRige ErschlieBung des Vorhabens Uber einen bestehenden Weg auf dem
Grundstuck Flursticknummer 194/8 im Eigentum der Wismut GmbH sowie Uber weitere
Grundstucke in privatem Eigentum ist denkbar, erfordert jedoch eine rechtliche Sicherung der
Wegerechte.

Eine Sicherung der Wegerechte, insbesondere die Anbindung des geplanten Vorhabens an
das oOffentliche Stral3enverkehrsnetz, ist den vorliegenden Antragsunterlagen nicht zu
entnehmen.

Beschlussvorlage erarbeitet: Schf/Wi

Finanzwirtschaftliche Stellungnahme:

Kohl

Oberblrgermeister

Anlagen:
Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 035-2023-60



